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Tilladelse efter lov om planlaegning, landzonetilladelse.

Vejen Kommune giver herved tilladelse efter § 35 stk. 1, jvf. §36 stk. 1 nr. 2 i lov om
planlaegning til at opfarelse af nyt stuehus i et plan med et samlet boligareal pd 415 m2 og
integreret garage pa 85 m2 samt en fritliggende driftsbygning pa ejendommen Skodborghusvej
3, 6600 Vejen, matr.nr. 6 k, Skodborghus Hgd., Vejen.

Bygningerne placeres i et nyt byggefelt ca. 40 m sydgst for den eksisterende bebyggelse pa
ejendommen. Alle bygninger i det eksisterende byggefelt fjernes, og jorden tillaegges de
omkringliggende arealer som have og skov/mark.

Tilladelsen gives pa fglgende betingelser

Alle bestdende bygninger og tekniske anlaeg i det bestdende byggefelt skal fiernes
fuldstaendig, og arealet skal tillaagges de omkringliggende arealer til anvendelse som
mark, skov eller have, og med beplantningsbalte mod Skodborghusvej og adgangsvej til
det nye byggefelt. Dette arbejde skal vaere faerdiggjort senest 6 maneder efter
ibrugtagning af det nye stuehus.

Der skal etableres en afskaermende beplantning langs ejendommens grundskel mod
Kongedvej og Skodborghusvej. Mod Kongedvej skal beplantningen etableres som mindst
7- raekket og 20 m bred skovagtig beplantning og mod Skodborghusvej skal den mindst
vaere 5-reekket. Beplantningen skal have karakter af et laehegn og skal best3 af
hjemmehgrende Igvfaeldende arter af bade traeer og buske. Beplantningen skal efter 5 &r
vaere mindst 3 m hgj (gro-garanti). Beplantningen skal Igbende vedligeholdes og give
en effektiv og vedvarende afskaermning af hele bygningen mod syd og vest bade
sommer og vinter. Den bestdende beplantning af ndletraeer (opvokset tidligere
juletreesplantage) kan indga i beplantningen i den udstreekning naletraeerne gnskes
bevaret. Beplantningen kan ligeledes etableres med stormfaste treearter (f.eks. eg) sa
den fungerer som skovbryn omkring granskoven. Beplantningen skal etableres fgr
byggearbejde pabegyndes, og beplantningsplan skal indsendes til kommunens
godkendelse.

Bygningen ma ikke belyses. Evt. belysning af indkgrsel, gdrdsplads mv. ma kun ske med
nedadrettede lyskilder og ma ikke vaere til gene for omgivelserne eller landskabet.

Der mé ikke opstilles master/lysmaster med en hgjde pa over 3,5 m. Eventuelle master
skal placeres i tilknytning til bygningerne.

Hvis solfangere og solcelleanlaeg gnskes opsat pd bebyggelse skal det indpasses i
bygningens arkitektur og om muligt indbygges i bygningskonstruktionen. Anlaeg pa flade
tage skal placeres fladt pa tagdaekningen, sa det ikke er synligt fra omgivelserne. Anlaeg
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placeret pa terraen skal placeres pa jordstativ i tilknytning til den eksisterende
bebyggelse, og udfgres med antirefleksbehandlede. sorte eller mgrkegra rammer og
paneler. Et eventuelt anleeg pd jordstativ vil kraeve saerskilt landzonetilladelse efter
planlovens §35.

e Ejendommen skal tilsluttes offentligt spildevandsanlaeg, jf. afggrelse fra Vejen Kommune
af 9. marts 2023.

Vilkdrene vil p& Vejen Kommunes foranledning blive tinglyst pd ejendommen, if.
planlovens §55. Udgiften hertil skal afholdes af ejendommens ejer. Der vil senere blive sendt en
regning.

@vrige ngdvendige tilladelser

Vilkar for tilslutning af spildevandsanlaeg til det offentlige spildevandsanlaeg skal aftales naermere
med Vejen Forsyning A/S. Der skal indsendes bekraeftelse fra Vejen Forsyning som
dokumentation for at aftale er indg3et.

Byggeriet kraever byggetilladelse efter Bygningsreglement 2018 (BR 2018).

Vejen Kommune vil behandle ansggningen om byggetilladelse nar der forelsegger aftale om
tilslutning af spildevand til det offentlige ledningsnet, beplantningsplan er godkendt, og
ankefristen for denne landzonetilladelse er udigbet. Hvis denne tilladelse bliver paklaget, kan
ansggning om byggetilladelse dog farst behandles, nar/hvis Planklagenaevnet stadfaester
tilladelsen.

Baggrund for tilladelsen
Tilladelsen er givet efter § 35, stk. | i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli
2020), pa baggrund af ansggning af 28. januar 2024.

Ejendommen er en landbrugsejendom pa ca. 8,6 ha, beliggende syd for Vejen by og nord for
Kongedvej.

Det bestdende og nye byggefelt er placeret ca. midt i jordtilliggendet. Der er etableret
skovrejsning pa jordtilliggendet nord for bebyggelsesarealerne, (ca. 3,4 ha.) som er palagt
fredskovspligt. Jordtilliggendet syd for bebyggelsesarealerne graenser op til Kongeavej. Ca. 2,4
ha. af jorden er tilplantet med grantraeer der er rest af en opvokset juletraeskultur, og som ejer
gnsker at konvertere til granskov. Matriklen graenser mod gst op til et engareal der er omfattet
af naturbeskyttelseslovens §3.

Der nye stuehus placeres ca. 40 m sydgst for den eksisterende bebyggelse pa ejendommen, og
ca. 27 m fra det gstlige naboskel. Bygningen indrettes blandt andet med kgkken/alrum/stue i
aben forbindelse, 5 beboelsesrum, multirum og 3 badevaerelser, samt integreret dobbeltgarage.
Driftsbygningen placeres 20 m nord for det nye stuehus og indrettes blandt andet med lade,
vaerksted og toiletrum.

Begge bygninger udfgres med formur i gragrenne teglsten (Bronsgroen). Tagkonstruktionen
udfgres som bjaelkespaer med tagdaekning af tagpap. Totalhgjder malt fra terraen til overkant tag
bliver henholdsvis 4,21 m for stuehuset og 5,01 m for driftsbygningen .

Det nye stuehus placeres ca. 80 m fra Skodborghusvej, mens det bestdende stuehus er placeret
ca. 20 m fra vejen.

Der etableres ny asfalteret 5 m bred vejadgang fra bestdende overkgrsel til Skodborghusvej til
den nye bebyggelse.

Omradet er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjerne for:
e Potentielle gkologiske forbindelser
e Veerdifulde kulturmiljger
e Bevaringsvaerdige landskaber
e Stgrre sammenhangende landskaber
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e Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader

Arealerne umiddelbart syd for Kongedvej er omfattet af Kongedfredningen. Den har blandt andet
til formal at sikre et frit og uforstyrret forlgb af Kongeden og dens tillgb som led i bevarelsen af
Kongeddalens samlede landskabspraeg.

Ca. 200 m laengere mod syd har museet udpeget et kulturarvsareal af national betydning:

Citat Museet pa Sgnderskov:

Den middelalderlige befzestning Skodborghus er beliggende p& en matte i engen ved Kongeden.
Ladegarden er beliggende umiddelbart nord for befaestningen pa det tgrre land. I det udpegede
areals gstligste del er der et udateret overgangssted over Kongeden. Skodborghus skal ses i
sammenhang med Koldinghus og Riberhus, som er placeret ved vigtige trafikknudepunkter for
den nord-syd gdende trafik. Efter 1864 er stedet blevet benyttet til toldbolig ved den dansk
tyske graense. Ved arkaeologiske undersggelser i 1985, 1988 og 1997 er det blevet pavist, at
store dele af voldstedet er bevaret i den vdde eng medens de hgjereliggende dele er blevet
ryddet for sten til skeervehugning i nyere tid. Den nuveerende strataekte bygning pa stedet
(toldbolig) menes i hgj grad at veaere opfart pa dele af fundamenterne til befaestningens
hovedbygning. Voldstedet under dette hus og under amtsvejen Skodborghusvej anses for
seerdeles gode.

Vurdering af landskabsinteresser

Bade de eksisterende bygninger og den nye bebyggelse er som anfgrt ovenfor placeret i et
omrade, der i kommuneplanen er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab, stgrre
sammenhangende landskab, geologisk interesseomrade og gkologisk forbindelsesomrade. Alle
udpegninger knytter sig til Kongeadalen. De eksisterende bygninger ligger desuden inden for
vaerdifulde kulturmiljger, der knytter sig til det gamle haervejsforlgb.

Det betyder, at det er seerlig vigtigt, at byggeri placeres og udformes, sa det indpasses bedst
muligt i landskabet.

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at sikre, at landskabelige og naturmaessige
hensyn tilgodeses, og at modvirke spredt og uplanlagt bebyggelse i det abne land.

En tilladelse til opfgrelse af ny bebyggelse i et nyt byggefelt i det 8bne land kraever en seerlig
begrundelse.

Trafikstgj er en seerlig begrundelse for at flytte et byggefelt. Ejendommen har vejadgang til
Skodborghusvej, der er en hovedindfaldsare til Vejen by. I 2023 er der gennemsnitlig registreret
6879 motorkgretgjer pd Skodborghusvej, heraf 8.042 kgretgjer pa hverdage. 5,2% heraf er
lastbiler.

Landskabet

Landskabet ved Skodborghus-krydset er praeget af en fast bygningsstruktur, hvor huse og
mindre gdrde ligger som perler p& snor langs Kongedvej/Skodborghusvej. Landskabet er 8bent
og der er et systematisk sildebensmgnster af nordsyd gdende marker og laehegn omkring den
lige Kongeavej. Der ligger et par enkelte store landbrugsbebyggelser ca.2,5 km laengere mod
vest, men ellers bestar bebyggelsen af mindre gérde og huse placeret teet pa vejene. Omkring
Knudebaekke er der beskyttede naturarealer og syd for Kongedvej er Knudebaekke udpeget til
Natura 2000-omrade og den er en del af Konge&fredningen. Selve Kongeden forlgber ca. 600 m
laengere mod syd.
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Alene projektets karakter (opfgrelse af bolig i det abne land) og afstanden til Natura 2000-
omradet udelukker, at nyt byggeri vil f& konsekvenser for Natura 2000-omradets
udpegningsgrundlag. Det er en forudsaetning, at der ikke bygges tzettere end 20 m til de
beskyttede naturarealer langs Knudebaskken.

Der er langs Kongeden et unikt samspil mellem natur og kulturhistorie. Omradets historie er
praeget af Kongeden som told- og statsgraense. Kongeden har i lange perioder veeret
toldgraensen mellem kongeriget Danmark og hertugdgmmet Slesvig. Egentlig statsgraense blev
den fgrst i 1864-1920 efter Danmarks nederlag i krigen 1864. Der |1& anmeldeposter
(graensekontrol) langs den, blandt andet ved Skodborghus.

Toldstedet ved Skodborghus ligger ca. 800 m syd for Skodborghusvej 3. Kulturmiljget indeholder
flere fortaellinger, hvor de baerende veerdier knytter sig til krydsningen af Kongeden. Der er spor
efter vadested for Haervejens forlgb over Kongeden, efter middelalderslottet Skodborghus, efter
landbrugets engvandingskanaler og efter toldsteder. Tydeligst star selve Kongeden og det
tidligere graensetoldsted fra 1864-1920 med to danske toldbygninger nord for Kongeden, og et
tysk syd for den.

Sammenfattende vurdering af projektet
Med den massive trafikmaengde pa Skodborghusvej vurderer Vejen Kommune, at der foreligger
en seerlig begrundelse for at flytte byggefeltet laengere ind pa& grunden.

Byggeriet er betydeligt stgrre og anderledes end andet byggeri i neeromradet. Det vil derfor
komme til at virke som et fremmedelement i den karakteristiske brede Kongeddal med en fast
struktur af garde og marker. Byggeriet udfgres dog i én etage og med vilkaret om afskeermende
beplantning mod nord og vest og med den skovagtige beplantning p& ejendommen vil det ikke
vaere synligt mod syd og vest til Kongeden. Ejendommens skov vil ligeledes pa sigt blive et
positivt landskabselement ved tilkgrslen til Vejen by fra syd.

Af hensyn til de beskyttede naturarealer mod gst, ma der ikke bygges teettere pa skel (matr.nr.
6k) og dermed pa naturarealerne end 20 m. Bebyggelsen placeres ca. 27 m fra skel og
overholder denne forudsesetning.

Sammenfattende vurderer Vejen Kommune, at der pd de ansggte vilkdr kan meddeles tilladelse
til det ansggte byggeri.

Vejen Kommune vurderer at byggeriet med de stillede vilkar ikke far indflydelse pa naboer. Der
er derfor ikke foretaget naboorientering jf. planlovens § 35, stk. 5.

Vurdering i forhold til Natura 2000 samt Bilag IV- og rgdlistearter
Ifglge bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der forud for meddelelse af
landzonetilladelse foretages en vurdering af om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets
bilag IV, eller

e gdelaegge plantearter, der er optaget pd habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000
Det nye byggefelt ligger cirka 200m nord for naermeste Natura 2000-omrade nr. 91 Konged
(Habitatomrade H80).

Natura 2000-omradet ligger p& modsatte side af Kongedvej, sa byggefeltet er adskilt fra
omradet af vejen og granskoven pa egen grund. Alene projektets karakter (opfgrelse af bolig i
det 8bne land) og afstanden til Natura 2000-omradet udelukker, at nyt byggeri vil fa

4 af 6



konsekvenser for Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag. P& den baggrund vurderer Vejen
Kommune, at det ansggte ikke vil f negativ effekt pd de arter eller naturtyper, der ligger til
grund for udpegningen.

Bilag IV-arter

En raekke dyr og planter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV, kan have levested,
fodesggningsomrade eller sporadisk opholdssted indenfor det ansggte areal. P& baggrund af
rapport fra Danmarks Miljgundersggelser, samt Vejen Kommunes gvrige kendskab, kan der i
dette omrdde vaere vandflagermus, sydflagermus, troldflagermus, pipistrelflagermus, odder,

markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg og grean mosaikguldsmed
Flagermus holder til ved skove, szerligt zeldre treeer, og de sgger fode ved laehegn, smaskove,
haver og bygninger, greesarealer, vandflader og vandigb.

Hvis der er flagermus i bygninger eller traeer, som kan blive bergrt af projektet, skal du kontakte
Naturstyrelsens lokale vildtkonsulent.

Vejen Kommune har ikke konkret kendskab til Bilag IV-arter, eller andre registreringer af planter
og dyr, som er omfattet af artsfredninger eller optaget pa nationale eller regionale rgdlister pd
eller i det ansggte projektomrade.

Det bergrte omréde anvendes i dag til en opvokset juletraeskultur. Vejen Kommune vurderer
derfor, at projektet, i henhold til Habitatbekendtggrelsen, ikke vil medfgre en negativ pdvirkning
af de naevnte bilag IV- og r@dlistearter eller deres levesteder.

Tilladelsens gyldighed
Hvis der ikke bliver klaget, ma tilladelsen benyttes nar klagefristen er udlgbet, og gvrige
ngdvendige tilladelser som angivet ovenfor er givet.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, skal sagen afggres endeligt af Planklagenaevnet.
Tilladelsen ma i sa fald fgrst benyttes, nar Planklagenaevnet har truffet afggrelse (medmindre
Planklagenaevnet forinden bestemmer andet), og kun hvis Planklagenavnet fastholder
tilladelsen.

Tilladelsen bortfalder, hvis byggeriet ikke er pabegyndt inden 5 &r fra dags dato.

Klagevejledning

Klagefristen er 4 uger fra den 7. marts 2024 hvor tilladelsen bliver annonceret pa Vejen
Kommunes hjemmeside og udlgber dermed torsdag den 4. april 2024.

Klage skal ske til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du kan finde pd kpo.naevneneshus.dk
Hvis andre klageberettigede klager over afggrelsen vil du f& besked via klageportalen, nar Vejen
Kommune har tilknyttet dig som part i sagen i klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 900 (virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder kr. 1.800), som du betaler med betalingskort i Klageportalen.

Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist fordi klagefristen er overskredet, klager
ikke er klageberettiget eller Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen.
Gebyret tilbagebetales ogsa, hvis den, der klager, far helt eller delvis medhold i klagen. Du kan
laese mere pd naevneneshus.dk.

Hvis spgrgsmal om afggrelsens lovlighed gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6
méaneder fra datoen for denne meddelelse.

Venlig hilsen

Ib Jgrgensen
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https://kpo.naevneneshus.dk/
http://naevneneshus.dk/planklagenaevnet

En kopi af dette brev er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @, (dnvejen-sager@dn.dk)
Danmarks Sportfiskerforbund, Skyttevej 5, 7182 Bredsten, (post@sportsfiskerforbundet.dk)
Dansk Ornitologisk Forening, Lokalgruppe Vejen, (vejen@dof.dk)

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V, (natur@dof.dk)

Museet pd Sgnderskov, Sgnderskovgardvej 2, 6650 Brgrup, (post@sonderskov.dk)
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