Postadr.: Radhuspassagen 3 - 6600 Vejen TEKNIK & MIL]@

V€ .en KOMMUNE Byg & Ejendomsdata
¥ ‘] Dato: 11-04-2024
\ Sagsnr.: 24/5141

Kontaktperson:
Ib Jgrgensen
EURODAN-HUSE A/S

Skanevej 15
6230 Rgdekro E-mail: ij@vejen.dk

Dir. tIf.: 79966167

Tilladelse efter lov om planlaegning, landzonetilladelse.

Vejen Kommune giver herved tilladelse efter § 35 stk. 1 i lov om planlaegning til opfgrelse af nyt
stuehus i én etage med et boligareal p& 206 m2, 77 m? integreret garage og 18 m?2 overdaekning
af terrasse, samt en fritliggende hestestald pa 115 m2 pa ejendommen Staushedevejen 26, 6621
Gesten, matr.nr. 15 k, V. Gesten by, Gesten.

Den nye bebyggelse placeres i et nyt byggefelt pd ejendommen, ca. 110 m gst for den
eksisterende bebyggelse. Den bestaende bebyggelse nedrives. Et bestdende solcelleanlaeg ved
den nuvaerende bebyggelse flyttes til en placering ved den nye bebyggelse.

Bygningerne udfgres med formur i brungrd teglsten, sorte og hvide trae/alu vinduer og dgre,
zinktagrender og sorte betontagsten.

Tilladelsen gives pa fglgende betingelser:
¢ Alle bygninger, befaestede arealer og tekniske anlaag (herunder evt. nedgravede anlag) i
det nuvaerende byggefelt skal fjernes senest 6 maneder efter ibrugtagning af den nye

bebyggelse, og arealet enten udlaegges til naturlig tilgroning eller tilleegges marken.
e Alle opholds- have- og parkeringsarealer i tilknytning til den nye bolig skal anlaegges

udenfor det fredskovspligtige areal.

e Bygningerne ma ikke belyses.

e Belysning af indkgrsel, gardsplads mv. ma kun ske med nedadrettede lyskilder og ma
ikke vaere til gene for omgivelserne eller landskabet.

e Der ma ikke opstilles master/lysmaster med en hgjde pa over 2m. Eventuelle master
skal placeres i tilknytning til bygningerne.

e Tagdaekning skal udfgres med ikke-reflekterende materialer. Glaserede eller
adelengoberede tagsten kan sdledes ikke anvendes. Valget af tagsten skal godkendes af
Vejen Kommune.

o Der skal etableres et nyt spildevandsanlaag som modtager alt spildevand fra boligen og
fra vandspildtov i hestestalden, samt en godkendt vandforsyning.

Vilkarene vil pd Vejen Kommunes foranledning blive tinglyst pd ejendommen, jf.
planlovens §55. Udgiften hertil skal afholdes af ejendommens ejer. Der vil senere blive sendt en
regning.

@vrige ngdvendige tilladelser
Det nye spildevandsanlaeg kreever tilladelse fra Vejen Kommune efter miljgbeskyttelsesloven.
Der skal indsendes seaerskilt ansggning herom fra en autoriseret kloakmester.

Byggeriet kraever byggetilladelse efter Bygningsreglement 2018 (BR 2018). Der skal til brug
herfor indsendes ny saerskilt ansggning om byggetilladelse via www.bygogmiljg.dk.

Vejen Kommune kan behandle den nye ansggning om byggetilladelse ndr ankefristen for denne
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tilladelse er udlgbet, og det nye spildevandsanlaeg er godkendt. Hvis denne tilladelse bliver
paklaget, kan ansggning om byggetilladelse dog fgrst behandles, ndr/hvis Planklagenaevnet
stadfaester tilladelsen.

Etablering af ny overkgrsel til Staushedevejen kraever tilladelse fra Vejen Kommune efter lov om
offentlige veje. Der skal indsendes projekt herfor. Dette behandles szerskilt og sidelgbende med
byggeansggningen.

Nedrivning af den bestaende bebyggelse vil kraeve nedrivningstilladelse fra Vejen Kommune
efter BR 2018, §47. Der skal indsendes seerskilt ansggning herom via www.bygogmiljg.dk.

Baggrund for tilladelsen
Tilladelsen er givet efter § 35, stk. 1 i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli
2020), pa baggrund af ansggning af 20. marts 2024.

Ejendommen er beliggende i Staushede, umiddelbart gst for Staushede Plantage. Omradet er i
Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjerne for:

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

o Potentielle gkologiske forbindelsesomrader

e Omrade med h@ndterbar oversvgmmelsesrisiko

o Bevaringsvaerdige landskaber*

e Stgrre sammenhangende landskaber**

Ejendommens bygninger ligger desuden inden for skovbyggelinje afkastet af Staushede Plantage
og skovarealerne pa ejendommen. Det nye byggefelt etableres pa et markareal i omdrift, der er
omgivet af skoven pa ejendommen, og der vil fortsat vaere rige muligheder for faunapassage i
omradet. Vejen Kommune vurderer derfor at projektet ikke far indflydelse p& skoven som
landskabselement og som levested for planter og dyr.

Vejen Kommune vurderer at byggeriet ikke har indflydelse pa naboer, da byggeriet erstatter
eksisterende byggeri, og er omgivet af skov pa ejendommen. Der er derfor ikke foretaget
naboorientering jf. planlovens § 35, stk. 5.

Vurdering i forhold til Natura 2000 samt Bilag IV- og rgdlistearter
Ifglge bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der forud for meddelelse af
landzonetilladelse foretages en vurdering af om det ansggte kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets
bilag IV, eller

e gdelaegge plantearter, der er optaget pd habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000

Omradet ligger cirka 5 km fra neermeste Natura 2000-omrade nr. 86 Vejen Mose (Habitatomrade
H75 og Fuglebeskyttelsesomrade F54). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget af
projektet, vurderer Vejen Kommune, at det ansggte ikke vil f& negativ effekt pa de arter eller
naturtyper, der ligger til grund for udpegningen.

Bilag IV-arter

En raekke dyr og planter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV, kan have levested,
fodesggningsomrade eller sporadisk opholdssted indenfor det ansggte areal. P& baggrund af
rapport fra Danmarks Miljgundersggelser, samt Vejen Kommunes gvrige kendskab, kan der i
dette omrade vaere birkemus, lys skivevandkalv, pipistrelflager-mus, odder, spidssnudet frg, stor
vandsalamander, sydflagermus og vandflagermus.

* Staushede. Flad slette med en mosaik af plantager, moser og vandlgb, der afgraenses af hgjere liggende bakker.
**Staushede. Meget flad og karakteristisk smeltevandsslette mellem israndslinjen mod @st og Holsted Bakkep mod vest. Udpegningen

skaber sammenhang mellem de hgjere liggende arealer med Haervejsruten mod vest og tre kirker/landsbyer.
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Flagermus holder til ved skove, szerligt eldre treeer, og de sgger fode ved laehegn, smaskove,
haver og bygninger, greesarealer, vandflader og vandlgb.

Hvis der er flagermus i bygninger eller traeer, som kan blive bergrt af projektet, skal du kontakte
Naturstyrelsens lokale vildtkonsulent.

Vejen Kommune har ikke konkret kendskab til Bilag IV-arter, eller andre registreringer af planter
og dyr, som er omfattet af artsfredninger eller optaget pa nationale eller regionale rgdlister pd
eller i det ansggte projektomrade.

Det bergrte omrade anvendes i dag som mark i omdrift). Vejen Kommune vurderer derfor, at
projektet, i henhold til Habitatbekendtggrelsen, ikke vil medfgre en negativ pavirkning af de
naevnte bilag IV- og r@dlistearter eller deres levesteder.

Tilladelsens gyldighed
Hvis der ikke bliver klaget, ma tilladelsen benyttes nar klagefristen er udlgbet, og gvrige
ngdvendige tilladelser som angivet ovenfor er givet.

Hvis der bliver klaget over tilladelsen, skal sagen afggres endeligt af Planklagenaevnet.
Tilladelsen ma i sd fald fgrst benyttes, nar Planklagenaevnet har truffet afggrelse (medmindre
Planklagenaevnet forinden bestemmer andet), og kun hvis Planklagenavnet fastholder
tilladelsen.

Tilladelsen bortfalder, hvis byggeriet ikke er padbegyndt inden 5 ar fra dags dato.

Klagevejledning

Klagefristen er 4 uger fra den 11. april 2024 hvor tilladelsen bliver annonceret pa Vejen
Kommunes hjemmeside og udlgber dermed torsdag den 9. maj 2024.

Klage skal ske til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du kan finde p& kpo.naevneneshus.dk
Hvis andre klageberettigede klager over afggrelsen vil du f& besked via klageportalen, ndr Vejen
Kommune har tilknyttet dig som part i sagen i klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 900 (virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder kr. 1.800), som du betaler med betalingskort i Klageportalen.

Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist fordi klagefristen er overskredet, klager

ikke er klageberettiget eller Planklagenavnet ikke har kompetence til at behandle klagen.
Gebyret tilbagebetales 0gsa, hvis den, der klager, far helt eller delvis medhold i klagen. Du kan
laese mere pa naevneneshus.dk.

Hvis spgrgsmal om afggrelsens lovlighed gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra datoen for denne meddelelse.

Venlig hilsen

Ib Jgrgensen

En kopi af dette brev er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @, (dnvejen-sager@dn.dk)
Danmarks Sportfiskerforbund, Skyttevej 5, 7182 Bredsten, (post@sportsfiskerforbundet.dk)
Dansk Ornitologisk Forening, Lokalgruppe Vejen, (vejen@dof.dk)

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V, (natur@dof.dk)

Museet pd Sgnderskov, Sgnderskovgardvej 2, 6650 Brgrup, (post@sonderskov.dk)
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