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1.1. Indledning

Neaervaerende byggeprogram er en del af et samlet udbudsmateriale for totalradgiverudbuddet Udvi-
delse af Plejecenter Enghaven i Redding. Byggeprogrammet og det gvrige udbudsmateriale er udar-
bejdet af Kuben Management A/S og Ingenigr'ne A/S i samarbejde med Vejen Kommune.

Det samlede udbudsmateriale er anfgrt i projektdokument 1.07 Dokumentoversigt

Beslutningen om at udvide og renovere Plejecenter Enghaven i Redding blev taget i november 2019,
hvor Plejebolighandlingsplan 2019 blev godkendt i byradet i Vejen. Det blev besluttet, at dele af pleje-
centeret skulle gennemga en gennemgribende renovering samtidig med at hele centeret udvides med
bade faste og midlertidige boliger samt sygeplejeklinikker.

Med udgangspunkt i denne beslutning og som grundlag for naerveerende byggeprogram blev der
igangsat en indledende proces ift. afklaring og afgraensning af opgaven. Den indledende proces forte
til beslutningen om ombygning og renovering af plejecenterets administrationsgang med nye funktio-
ner, nedrivning af bygningen pa Vinkelvej samt opfarelse af en ny bygning pa Vinkelve;.

Som led i den indledende proces og for afklaringen af plejecenterets fremtidige behov blev der gen-
nemfgrt en brugerinddragelsesproces med personale og brugere. Brugerinddragelsesprocessen be-
stod af 3 brugergruppemgader med repraesentanter fra plejecenterets ledelse og personale samt 1 bor-
germgde med beboere og pargrende-, handicap- og seniorrad. Gennem brugerprocessen har pleje-
centerets beboere, gaester og personale faet mulighed for at udtrykke deres gnsker og behov til det
nye plejecenter. Resultatet af brugerinddragelsen er indarbejdet i naervaerende byggeprogram. Areal-
skema og rumskemaer er vedlagt som henholdsvis dokument 3.02 og 3.03. Der ggres opmaerksom
pa, at de oplyste arealer er vejledende.

Pa brugergruppemgderne med personalet har disponeringen af den nye bygning (udvidelsen) samt
ombygning af den eksisterende administrationsgang veeret drgftet i forbindelse med afklaring af behov
og funktioner. Som en del af denne afklaring er der udarbejdet en raekke skitser for en mulig fremtidig
disponering af administrationsgangen. Disse skitser er vedlagt som bilag til byggeprogrammet og skal
udelukkende laeses som baggrundsviden/inspiration for totalradgiver.

1.2. Projektet

1.2.1.  Projektets vision

Den overordnede vision for projektet er gennem renovering og udvidelse, at skabe forbedrede rammer
for bade beboere og personale pa Plejecenter Enghaven. Malet er at udvide plejecenteret med nye
boliger og servicearealer, sikre tilgeengelighed for alle beboere og skabe de fysiske rammer, der giver
personalet det bedst mulige arbejdsmilja.

Visionen for projektet er at samle store dele af plejecentrets boliger og funktioner under samme tag”,
og at de fremtidige boenheder samles med ca. 8-12 boliger i hver enhed, af hensyn til dagligdagen for
beboerne samt den daglige drift. Drgmmen er at plejecentret udvides med bl.a.:

10 plejeboliger samt tilhgrende feellesarealer

2 midlertidige plejeboliger

2 sygeplejeklinikker

Nyt demensdagshjem

Faciliteter til personale pa plejecenteret samt sygeplejen og hjemmeplejen (ude-omrader)
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Plejecenteret gnsker i forbindelse med udvidelsen, ogsa etablering af en ny primaer hovedindgang,
der skal vaere centralt placeret i den nye bygning og give borgere udefra let adgang til plejecenterets
mere offentlige funktioner og aktiviteter. Der skal desuden tages hensyn til plejecenterets eksisterende
indgange, der i fremtiden skal fungere som sekundaere indgange.

Visionen for udvidelsen af plejecenteret rummer ogsa et enske om:

e Fokus pa tilgeengelighed, sa alle beboere har lige adgang og mulighed for at bevaege sig
rundt. Ligeledes fokus pa personalets behov for, at der pa tveers af plejecenteret er god forbin-
delse bade via gange samt eventuelle trapper og elevatorer.

e Atderiindretningen af plejecenteret og ved hjselp af materialer og interigr, skabes en atmo-
sfeere af hjemlighed og tryghed og demensvenligt. Samt at byggeriet og interigr i sin udform-
ning hjeelper beboeren til at veere mest mulig selvhjulpen, herunder bl.a. i toilet- og baderum

e At plejecenteret udfgres med fokus pa fremtidssikring og fleksibilitet, da behovet i plejesekto-
ren konstant eendrer sig. Dette understettes bl.a. ved at en andel af de nye plejeboliger udfg-
res med "fleksibel adskillelse” mellem stue og soveveerelse.

1.2.2.  Overordnet beskrivelse af eksisterende plejecenter

Plejecenter Enghaven bestar i dag af flere bygninger, der tiisammen indeholder 34 plejeboliger, 2 mid-
lertidige boliger, 16 demensboliger, 33 eeldreboliger, dagcenter, kgkken, café, administration samt fa-

ciliteter til hjemmeplejen og plejecenterets personale. Plejecenterets forskellige boliger og feellesarea-
ler er forbundet af overdaekkede gangarealer og udendgrs stisystemer.

Antallet af ansatte pa Enghaven er i dag 141, fordelt pa felgende omrader:

= 61 ansatte i hjemmeplejen/udeomrade
= 16 ansatte i sygeplejen

= 56 ansatte pa Plejecenteret Enghaven
= 4ledere

= 2 administrative medarbejdere

m 2 tekniske servicemedarbejdere

lllustration 1: Kort over adgangsveje til Plejecenter Enghaven,
eksisterende hovedindgang er markeret med gul.
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1.2.3. Disponering af eksisterende Plejecenter

Ankomsten til Plejecenter Enghaven sker fra Ribevej og ned ad enten Rgdding Engvej eller Vinkelve;.
Der er parkering for bade gaester og personale langs Radding Engvej og ved Vinkelvej 3.

Plejecenterets nuveerende hovedindgang er beliggende med primaer adgang fra Redding Engvej. Ho-
vedindgangen vil ogsa i fremtiden fungere som primeer indgang, dog vil der i forbindelse med udvidel-
sen skulle etableres flere sekundaere indgange. Placeringen af de nye sekundaere indgange er ikke
fastlagt, men de skal vaere synlige og let tilgeengelige fra parkeringspladserne pa Redding Engvej,
Vinkelvej og den offentlige parkeringsplads Enghave Plads.

Plejecenteret er beliggende lige syd for Redding busstation, der har af- og palaesningssluser pa Vin-
kelvej. For personer, der ankommer med offentlig trafik, vil det derfor vaere naturligt at ankomme til
plejecenteret fra Vinkelve;.

Plejecenteret bestar i dag af flere forskellige bygningsvolumener, der hver isaer indeholder forskellige
funktioner, se illustration nedenfor. Bygningen, der i nedenstaende omtales Vinkelvej, nedrives i for-
bindelse med udvidelsen, da det er her den nye bygning skal opferes.

Funktionerne pa tveers af plejecenterets bygninger er i dag forbundet med gange, der sikrer at bebo-
ere og personale kan feerdes terskoet. Udvidelsen af plejecenteret skal respektere plejecenterets eksi-
sterende forbindelser, og hvis muligt forbedre forbindelserne, saledes at de enkelte bygninger og funk-
tioner i fremtidens bliver bundet bedre sammen.

Plejeboliger
(Vinkelvej, 1. sal)

2

Plejeboliger
(Vinkelvej, stuen)

Aflastnings-

boliger

Plejeboliger
(Boulevarden)

ns- A

. Fzellesrum Plejeboliger ]
= (Alléen) i (Alléen) -

(Vinkelvej, kaelder)
A — ==
Café og kakken F R S

g e

lllustration 2: Plejecenterets funktioner markeret med forskellige farver (gul: boliger, gra-bla: demensafsnit,
orange: personale funktioner, lysegren: faellesarealer, markegran: loftrum). Hovedindgangen er markeret med rod
pil og sekundaere indgange med sorte pile.
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1.3. Projektorganisation

@konomiudvalg / Fagudvalg

[

Styregruppen

Borgmester (formand)
Formand samt gvrig repreesentant fra
fagudvalg/ skonomiudvalg
Direkter og/eller fagchef
Leder samt medarbejder og/eller bruger-
reprazsentant fra driftsenhed
Projektleder fra Team Ejendomme

Brugergruppe I
(Felgegruppe) Projektgruppe —
Ekstern bygherreradgiver
Projektieder fra Team Ejendomme (formand)
Interessenter Repraesentant fra fagomrade Kuben Management A/
Fldreradet Reprae;:nttarn: fr;a° :jjn_ﬂser)nheden INGENIZR'NE
Handicapudvalg BIGITS,HAgIvere
Borgere l
Projektleder
(Bygherre)

I

Totalrédgiver

[

Entreprener

lllustration 3: Projektorganisation

1.3.1. Styregruppe

Styregruppens opgave er, at godkende projektopgavens formal og budgetrammer, stillingtagen til pro-
jektets udbudsform, samt Igbende tage stilling til eventuelle afvigelser. Styregruppen udarbejder inte-
ressentanalyse med angivelse af de relevante fglgegrupper herunder brugerorganisationer, rad og
naevn, som skal deltage i projektforlgbet.

1.3.2.  Projektgruppe

Bygherres projektleder gennemfarer styringen af projektet ud fra forventningsnotatet. Deltagerne i pro-
jektgruppen indgar i selve udferelsen af arbejdet, hver med deres spidskompetencer. Tilsvarende kan
der midlertidigt tilkknyttes eksperter, der kan indga i projektgruppen i en periode eller lgse specialopga-
ver med reference til projektlederen. Til projektgruppen kan der efter behov nedseettes arbejdsgrup-
per, der har til formal at afdeekke eller undersgge specifikke omrader for projektgruppen. Arbejdsgrup-
perne referer direkte til projektgruppen.

1.3.3.  Brugergruppe (folgegruppe)

Folgegruppen skal optraede som sparringspartner for styregruppe og projektgruppe. Falgegruppen
skal blandt andet levere specialviden ind til projektet og skal medvirke til at skabe ejerskab til projek-
tet.

I naervaerende projekt bestar fglgegruppen af en brugergruppe med bl.a. personale og ledelse fra ple-
jecenteret samt Team Ejendomme fra Vejen Kommune.
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1.4. Overordnede arealkrav

Den eksisterende bygning, Vinkelvej, som skal rives ned, rummer i dag, jf. BBR-oplysninger et samlet
bygningsareal pa 826 m? ekskl. kaelder og tagetage. Keelderareal er angivet til 413 m?

Ordregiver har ingen fastlagte arealkrav til den fremtidige udvidelse af plejecenteret. Arealer opgivet i
dokument 3.02 Arealskema er derfor vejledende. Ordregiver og dennes organisation gnsker i samar-
bejde med den kommende totalradgiver at finde den bedste model for udvidelse og ombygningen af
plejecenter. En lgsning hvor der er fokus pa "mest for pengene” samt effektiv anvendelse af arealer
med fokus pa kvaliteten af det rum, der etableres.

| forhold til udvidelsen af plejecenteret gares der opmaerksom p4a, at lokalplanen stiller krav om, at den
samlede bebyggelsesprocent for delomradet (hvori plejecentret ligger) ikke ma overstige 50% som
helhed. Ved udvidelsen af plejecenteret skal det tidligt i forlgbet undersgges hvorvidt, der er risiko for
at udvidelsen overstiger de 50%, og projektet vil dermed kreeve en dispensation fra geeldende lokal-
plan.
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2. Stamoplysninger

2.1. Beliggenhed og grundens data

2.1.1. Plejecentrets adresser

Plejecenterets hovedadresse er:

Plejecenter Enghaven
Radding Engvej 3
6630 Redding

Plejecenter Enghaven er beliggende centralt i Redding by pa adresserne Rgdding Engvej nr. 1, 3-7, 9
samt Vinkelvej 3.

Redding Engvej 3H-X, 4, 6, 7 og 9 ejes ikke af Vejen Kommune, men af et alment boligselskab. Vejen
Kommune har dog visitationsret over boligerne pa adresserne. Boligerne er eldreboliger med undta-
gelse af boligerne pa adressen Redding Engvej 3H-X, som er demensboliger.

Vejen Kommune ejer desuden den ubebyggede grund pa Redding Engvej 8. Grunden er pa nuvee-
rende tidspunkt under udvikling, hvor der forventeligt vil blive opfert 6 aeldreboliger.

iy
: §
rede markering.

3

llustration 4: Origtkort med adresser. Vejen Komune ejer bygninéerne indenfor den
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2.1.2.  Overordnet projektomrade

Udvidelse af plejecentret bergrer matriklerne: Rgdding Ejerlav, Redding 1717, 1046 og del af 1032.
Derudover forventer Vejen Kommune, ifm. naervaerende projekt, at opkgbe en andel af matrikel 1461
som udvidelse af matrikel 1717. Matrikelandelen udggr i dag et parkeringsareal.

A —

VInke lygj

{5 FL00e

2
=

T e e

1461
629 AnE

834 | g95 | g7
1920
1920 834 | ang i

1046 5-
1461 "
a0
at
243
1720
E ] 454

224
. 1259
P a5 | M0
e — T ——

Illlustration 5: Oversigtskort med markering af bergrte matrikler (sort markering).

1714

2.2. Grundforhold

2.2.1.  Servitutter

Servitutoplysninger for omradet er vedlagt som projektdokument 3.06 Servitutter.

Servitut fra 1988 byggeretslig skel som har til hensigt at friholdebygningen pa Vinkelvej 3 forventes at
kunne ophaeves da bygningen nedrives.

2.2.2. LER-oplysninger

LER-oplysninger er vedlagt som projektdokument 3.16 LER-oplysninger. Under projekteringen har to-
talradgiver selv ansvar for indhentning af gaeldende LER-oplysninger, herunder bl.a. forsyningslednin-
ger.

2.2.3. Landinspektor

Landinspektarplaner er vedlagt. Der henvises til projektdokument 3.09 og 3.10.
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2.2.4. Geoteknisk rapport

Der er foretaget geotekniske undersagelser. Der henvises til projektdokument 3.11 og 3.12.

2.2.5. Miljgtekniskrapport

Der er udarbejdet miljgtekniske undersggelser af bygninger og jord. Der henvises til projektdokument
3.11 til og med 3.15.

2.2.6. Miljgsanering og nedbrydning

Nedbrydning og miljgsanering er indeholdt i neerveerende udbud. Der henvises til udfgrte miljgkortlaeg-
ning, samt ydelsesbeskrivelse

Udfgrelsestidsplanen skal sammensezettes, sa der tages hgjde for miljgsanering f.eks. asbestsanering.

Evt. udferelse af nedvendige supplerende miljgkortlaegningsundersggelser skal, forinden igangsaet-
telse, aftales med bygherre.

Miljgskadelige stoffer og materialer skal sa vidt muligt udskilles fra byggeaffaldet s&, sa stor en
mangde af byggeaffaldet kan genanvendes. Kan det ikke udskilles skal alt forurenet / farligt byggeaf-
fald bortskaffes til saerlig behandling.

PCB, tungmetaller, klorerede paraffiner med videre skal ikke fiernes, safremt handvaerkere ikke skal
bearbejde materialerne og safremt stofferne ikke har indflydelse pa den fremtidig drift, herunder inde-
klima.

2.2.7. Overskudsjord

Overskudsjord gnskes som udgangspunkt bibehold pa plejecentrets matrikler.

Safremt det viser sig ngdvendigt at bortkare overskudsjord fra grunden, skal bortskaffelsen ske under
hensyntagen til Vejen Kommunes Regulativ for jord.

Handtering af forurenet jord:

Flytning af forurenet jord skal ske | henhold til BEK nr. 1452 af 7. december 2015 om anmeldelse og
dokumentation i forbindelse med flytning af jord (jordflytningsbekendtgarelsen).

Jord kan genanvendes frit uden anmeldelse, safremt det handteres inden for samme matrikel eller in-
den for nuveerende og fremtidigt vejskel med samme vejbestyrelse og at

e jorden ikke er kortlagt eller pa anden made kendt forurenet

e jorden fremstar uden tegn pa forurening i form af lugt, misfarvning eller affald

Lettere forurenet jord fra anden matrikel ma kun genanvendes efter forngden myndighedsgodken-
delse og bygherrens accept.

2.2.8. Stagjforhold

Stajforhold skal overholde geeldende lovgivning.

2.3. Myndighedsforhold

Al myndighedsbehandling og ansvar herfor pahviler totalradgiveren.
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Byggeriet skal gennemfgres i henhold til myndighedernes krav, herunder geeldende love, normer, be-
kendtgarelser, cirkuleerer og vejledninger og Arbejdstilsynets krav. Krav som fremkommer direkte af
love og bestemmelser, samt alment gaeldende forskrifter, sdsom bygningsreglementet, SBI- og BPS-
publikationer, forudsaettes bekendt og er saledes ikke behandlet i byggeprogrammet.

Totalradgiveren skal efter kontrahering selv foresta dialog med myndigheder og forsyningsselskaber,
gerne i samarbejde med bygherre.

Totalradgiveren indhenter, pa grundlag af skriftlig godkendelse fra bygherre, alle n@dvendige tilladel-
ser og fremsender kopi heraf til bygherren.

Der kan ikke ansgges om dispensation uden bygherres godkendelse. Bygherre skal Isbende have
kopi af al myndighedskorrespondance.

2.3.1. Byggetilladelse

Totalradgiveren udarbejder og indsender/uploader det nadvendige materiale til ans@gning om bygge-
tilladelse i overensstemmelse med bygningsmyndighedens krav og naermere aftale om tidsplan jf. ho-
vedtidsplan.

2.3.2. Brand cettificering

Det vil veere op til den enkelte certificerede brandradgiver at undersage lovgrundlaget geeldende for
byggeriets ansggningstidspunkt. Der ggres dog opmaerksom pa, at bygningsafsnit i anvendelseskate-
gori 6, som opfares i mere end 2 etager over terraen, ikke vil veere omfattet af de pree-accepterede Igs-
ninger. Naerveerende ombygningsarbejder kraever byggetilladelse og derved brug af certificeret brand-
radgiver, det er derfor en forudsaetning for naervaerende ombygningsarbejder, at der bliver tilknyttet en
certificeret brandradgiver som er certificeret til den korrekte brandklasse. Naerveaerende bygning vurde-
res indplaceret i brandklasse 4 og der skal udarbejdes relevant brandteknisk dokumentation jf. den
certificerede brandradgivers virke.

2.3.3. Konstruktioner certificering

Det forudsaettes, at bade renovering, ombygning og tilbygning planlaegges saledes, at hele projektet
iht. BR18og SBI 271 kan henfares til konstruktionsklasse KK2. Udgifter i forhold til certificering skal
veere indeholdt i prisen.

Der skal afsaettes den forngdne tid til certificeringen. Den statiske dokumentation skal samles lgbende
og videresendes i ét samlet hele til den certificerede statiker, sé denne proces ikke udsaetter tidspunk-
tet for ibrugtagning.

Det er vigtigt, at bade de projekterende, leverandgrer og de udfarende, inden opfgrelse af byggeriet
igangseettes, orienteres om omfang og udformning af den statiske dokumentation, der skal afleveres.

Projektet anses ikke for afleveret fgr ibrugtagningstilladelsen foreligger.

2.3.4. Byplan og lokalplansmaessige forhold

Omradet ligger indenfor kommuneplanramme 4.D.03 og er omfattet af lokalplan 1.4-03.
Link til planer:

Kommuneplanramme 4.D.03 — Omradet omkring Enghaven:
https://vejen.viewer.dkplan.niras.dk/plan/65#/Kommuneplan_Plan-
ramme?id=3633&baseld=16787&parentld=16801

Lokalplan 1.4-03 — Et offentligt omrade i Redding By:
https://vejen.viewer.dkplan.niras.dk/plan/41#/lokalplanid/599
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Lokalplan er ligeledes vedlagt som projektdokument 3.04 Lokalplan

Der henvises desuden til oplysninger pa www.OIS.dk.

2.3.5. Bygningsmyndighed

Vejen Kommune, Teknik og Miljg
Radhuspassagen 3
6600 Vejen

TIf. 79 96 50 00
Mail: Teknik@vejen.dk
www.vejen.dk

2.4. Forsyningsmassige forhold

2.4.1. Generelt

Totalradgivere skal verificere nedenstaende oplysninger, da oplysningerne ikke ngdvendigvis er fuldt
deekkende.

Der ggres opmaerksom péa at eksisterende El- og vandforsyning er placeret under bygningen, Rgdding
Engvej 1 og forsyner hele matriklen. Forsyningsledningen kan ikke afbrydes uden at resten af matrik-
len mister forsyningen, hvorfor der skal projekteres midlertidige foranstaltninger der sikrer driften heraf.

2.4.2. Varme

Redding varmevaerk
Vestermarksvej 2 B
6630 Redding

Mail: info@rv-forsyning.dk eller bogholderivarme@rv-forsyning.dk
Telefon: 7484 1670

Fjernvarmeforsyning sker i eksisterende kaelder Rgdding Engvej 1, hvor hovedhaner, maler etc. er
placeret.

| forbindelse med projekteringen skal eksisterende stikstarrelse verificeres og Rgdding varmevaerks
tekniske bestemmelser skal overholdes.

2.4.3. Brugsvand

Omradet forsynes af:

Redding Vandvaerk
Vestermarksvej 2 B
6630 Rgdding

TIf: 74 84 16 70
Email: Info@rv-forsyning.dk

| forbindelse med projekteringen skal eksisterende stikstarrelse verificeres og R@dding Forsynings tek-
niske bestemmelser skal overholdes.
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2.4.4. El

Omradet forsynes af:

N1 A/S
Edison Park 1
6715 Esbjerg

TIf.:7023 0043

2.4.5. Tele og Fiber

Kommunens egen fiber.

2.4.6. Aflgb

Omradet forsynes af:

Vejen Forsyning A/S
Gormsvej 7
6600 Vejen

TIf.: 7632 6600
Mail.: post@vejenforsyning.dk

Omradet er forsynet med feelles kloak.

2.5. Oplysninger om eksisterende bygninger pa grunden

Den bygningsmasse som ejes af Vejen Kommune er fordelt pa fire bygninger, hvoraf to af bygnin-
gerne indgar i naervaerende projekt: Vinkelvej 3 og Rgdding Engvej 1-3. Bygningerne er opfert i for-
skellige perioder/arstal og fremstar derfor med forskelligartet arkitektur og er sammenbygget via for-
bindelsesgange.

Vinkelvej 3
= Rgad teglstensbygning med saddeltag. To etager, hgj kaelder samt uudnyttet tagetage.

= Nuvaerende funktioner: 10 boliger samt servicefunktioner, depoter og bad- og toiletfaciliteter til
personalet i kaelder.

Pa sydsiden af Vinkelvej er der tilbygget en keelderetage, hvor der i dag er omklaedningsfaciliteter til
personale.
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IIustrat 6: oto af Vinkelvejs sydi med byget kaelderetage.
Rodding Engvej 1-3 (Alléen, adm. gang og kekken/café):

Redding Engvej 1-3 bestar overordnet af to bygningsvolumener, der bindes sammen af et glasover-
deekket "gangareal” Gangarealet forbinder ogsa bygningerne med Radding Engvej 5.

Bygning 1 (Alléen og adm. gang):

= Gul teglstensbygning med fladt tag. En etage samt kaelder og krybekzelder. Jf. BBR star
keelderen angivet som sikringsrum.

= Funktioner: 8 plejeboliger, 2 midlertidige boliger, administrations- og personalefaciliteter samt
dagcenter.

Bygning 2 (Kekken og café), denne del bevares som eksisterende:

= Gul teglstensbygning med saddeltag. En etage.
= Funktioner: produktionskgkken og café/spisesal.
= Bygningen er fornyligt blevet renoveret.
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lllustration 7: Foto af Plejecentrets én-etages bygning, Radding Engvej 1 (kaldet Alléen)

lllustration 8: Foto af bygning mellem Alléen (til venstre) og Vinkelvej (til hajre).
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Illustration 9: Foto af Alléen (til venstre), administrationsgangen (i midten) og hj@rnet af Enghuset (til hajre).

2.5.1. Hensyn til eksisterende bygninger under udfgrelse.

Som en vigtig del af den forestaende projektering skal totalradgiver vaere meget opmeerksom pa, at
den del af plejecenteret som ikke er en del af ombygningen, skal kunne driftes med et minimum af
ulemper for beboere og personale.

Af saerlige punkter skal naevnes:

o Det skal sikres, at kekkenet under byggeprocessen kan driftes som under normale forhold.
Varer skal kunne komme til kekkenet, affald skal kunne handteres og den faerdige mad skal
kunne leveres ud af kakkenet under hygiejnisk forsvarlige forhold og efter gaeldende regler.

e Beredskabet indsatsmuligheder ma ikke kompromitteres.

o Safremt der skal foretages tunge lgft at byggematerialer skal man vaere opmaerksom pa at det
evt. vil ske taet pa eksisterende boliger. Beboeres og personalets sikkerhed skal indtaenkes
ngje.
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3. Funktionelle krav

3.1. Disponering af grunden

3.1.1.  Grunden

Eksisterende grundareal er meget begreenset. Plejecenteret ligger i dag omgivet af private boliger, ael-
dreboliger samt Redding Fri Fag- og Efterskole og har derfor ikke mulighed for en arealudvidelse. Ud-
videlse af plejecenteret taenkes derfor at forega ved nedrivning af Vinkevej og opferelse af ny bygning
evt. i flere etager og med en bedre udnyttelse af arealerne end i den eksisterende bygning.

Ligesom Vinkelvej i dag er bundet sammen med plejecenterets resterende bygninger, sa skal den nye
bygning ogsa fysisk kobles pa Alléen. Dette for at sikre, at plejecenteret ogsa i fremtiden fungerer som
ét samlet center.

Eksisterende vejadgang (del af gardareal) ud mod Redding Fri Fag- og Efterskole skal bibeholdes da
vejadgangen benyttes i forbindelse med vareindlevering og affaldsafhentning til/fra kekkenet. Ligele-
des skal indlevering af vare til kekkenet ogsa vaere muligt under byggeriet.

24 WVl B

PROJEKTOMRADE DEL 1
UDVIDELSE / NY BYGNING

1
r".'-v'.'."r..- 1

//'
//

-

1032

VEJADGANG "
TIL KBKKEN

- — —

PROJEKTOMRADE DE
OMBYGNING

1461
N 11
5T 1807

1046

1920

lllustration 10: Projektomrade (r@d) og byggefelt (sort). Den r@de skravering markerer det
areal Vejen Kommune forventer at opkgbe fra nabomatriklerne.

3.1.2. Terreen og haveanleeg

Plejecenterets terreen og haveanlaeg skal som udgangspunkt bibeholdes som det eksisterende og
teenkes blot reetableret. Ude- og opholdsarealer i neer den nye bygning skal bearbejdes i det omfang,
der passer til bygningens udformning og funktion.
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Eksisterende flagstang skal bibeholdes. Flagstangen kan placeres et andet sted, hvis ngdvendigt.
Flagstangen er et vigtigt element, som er med til at markere saerlige dage for plejehjemmet. Det er
derfor ogsa vigtigt, at der under byggeriet er mulighed for at hejse flaget.

Der skal etableres mindre terrasser ud fra eventuelle boliger i stueetagen.

Til det nye demensdaghjem skal der etableres et udeomrade til ophold for daghjemmets brugere. Are-
alet taenkes indrettet med borde, stole, plantekummer, parasoller og lignende.

3.1.3. Adgangsveje

Der er i dag adgang til plejecenteret fra Ribevej via Radding Engvej og fra Rgdding Vestergade via
Vinkelvej. Nuvaerende adgangsveje skal bibeholdes.

‘.}-

g o p 17N &

lllustration 11: Kort over aangsveje til Plejecenter Ehgi';aven. -

3.1.4. Parkering

Inden for den eksisterende matrikel er det vanskeligt at etablere yderligere parkeringspladser, sa det
forudseettes, at personale og evt. besggende, i tidsrum med spidsbelastning, kan benytte de sydligste
parkeringspladser pa Enghaveplads.

| forbindelse med projektet skal det sikres, at der til plejecentret etableres 20 el-lade pladser til tiene-
stebiler samt 4 gaeste p-pladser til besggende, heraf 2 handicappladser. P4 Redding Engvej findes 6
eksisterende p-pladser, der kan indga som en del af den samlede parkeringsopgerelse.

Medarbejderparkeringen, der udggr 30 p-pladser, placeres i den sydligste del af Enghaveplads.
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El-ladestandere ift. offentlig og geeste parkering etableres jf. ladestanderbekendtgerelsen, projektdo-
kument 2.08.

3.1.5. Cykelparkering

Plejecenteret har i dag cykler placeret i to skure, som er placeret ved henholdsvis Vinkelvej og ved
parkeringsareal ved Rgdding Engvej. Det skal sikres, at der er plads til plejecenterets 10 el-cykler
samt medarbejdernes private cykler. Der skal saledes ogsa i fremtiden veere minimum to skure eller et
skur og en overdaekning til cykler. Der skal i skurene ogsa veere plads til 2 el-kgretgjer (til beboere)
samt opladning af disse.

3.2. Disponering af funktioner

3.2.1. Udvidelse og ombygning

Udvidelsen og ombygningen af plejecenteret taeenkes at omhandle bygningerne Vinkelvej og Admini-
strationsgangen, som er markeret i nedenstaende illustration med henholdsvis rgd og bla.

e

lllustration 12: Oversigtskort med markering af plejecenteret bygninger, hvor Vinkelvej (red) skal nedrives.

Vinkelvej

Vinkelvej indeholder i dag 10 boliger samt servicefunktioner, depoter, bad- og toiletfaciliteter til perso-
nalet, der er placeret i kaelderen. | forbindelse med projektet skal Vinkelvej nedrives, da den ikke opfyl-
der geeldende normer og regler ift. brand og arbejdsmilje for henholdsvis boliger og omklaedningsfacili-
teter.

Flere af de funktioner, der i dag findes i Vinkelvej-bygningen skal ligeledes indga i den nye bygning,
hvilket fremgar af arealskema, projektdokument 3.02

Den nye bygning skal opfgres i maksimalt tre etager. Det forudsaettes, at den nye bygning sammen-
bygges med de omkringliggende bygninger, saledes at plejecenteret fortsat har en god sammenhaeng
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pa tveers af bygningerne. Den nye udvidelse skal underbygge personalets arbejdsgange og gere de-
res arbejdsdag sa effektiv som mulig, saledes at der er mest mulig tid til hver enkelt beboer. Bygnin-
gen etableres med kaelder hvor funktioner som f.eks. teknik, veerksted eller omkleedning kunne place-
res.

Alléen

Alléen er ikke en del af naervaerende projekt, dog skal der i projektet tages hgjde for graensefladen og
koblingen til Vinkelvej og Administrationsgangen. Alléen forbinder i dag flere af plejehjemmets funktio-
ner, der er placeret i de omkringliggende bygninger, hvilket den ogsa i fremtiden skal kunne.

Administrations-

gang v |
/'/ V %
; < Faellesrum i Plejet?ollger
(Alléen) | (Alléen) a

Personale
N e / 7 / (Vinkelvej; keelder)

A
Café og kakken

lllustration 13: Nuvaerende kobling mellem Alléen, kekken/café, administrationsgangen og Vinkelvej forventes
bibeholdt i forbindelse med opfarelse af den nye bygning pa Vinklevej og ombygning af administrationsgangen.
Graensefladerne er markeret med rgde linjer.

Administrationsgang

Administrationsgangen ligger mellem Alléen og Enghuset og indeholder i dag plejecenterets admini-

strative funktioner samt 2 midlertidige boliger. Administrationsgangen skal gennemga en mindre om-

bygning og renovering. Det forventes, at flere af de administrative funktioner fortsat skal placeres her,
dog forventes det, at de midlertidige boliger placeres i den nye bygning.

| stedet for de midlertidige boliger placeres demensdaghjem samt treenings- og velveerefunktioner i
den ombyggede administrationsgang. Placeringen af demensdaghjemmet kommer saledes til at i na-
turlig tilknytning til demensboligerne i Enghuset.

Kokken og café
Kakken og café er ikke en del af naervaerende projekt.

Plejecenterets eksisterende bygning med produktionskekken og café er netop blevet renoveret og op-
dateret med nye overflader og forbedret akustik. Bygningen med produktionskekken og café skal i for-
bindelse med naervaerende udvidelse bibeholdes og veere funktionsdygtigt under hele processen.

Enghuset og Boulevarden
Funktionerne i Enghuset og Boulevarden bergres ikke. Dog skal sammenhaengen med eksisterende
funktioner bibeholdes.

Arkitektonisk udtryk

Den nye udvidelse vil arkitektonisk opleves som et nyt og moderne element i forhold til omkringlig-
gende bebyggelser og plejecenterets eksisterende bygninger. Det er derfor vigtigt, at bygningen ikke
kun i forhold til interne forbindelser, men ogsa ift. dets udvendige udtryk naturligt bindes sammen med
plejecenteret.
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Den nye bygning skal desuden udfgres i respekt for de omkringliggende bygninger og deres typologi.
Seerligt skal der tages hensyn til nabobygningernes karakteristiske saddeltage i rade tegl, der er et
saerkende for Radding by.

3.2.2. Plejecenterets organisering og arbejdsfunktioner

Omradelederen for plejeomradet i Omrade Syd, Vejen Kommune, har ansvar for plejen pa plejecenter
Enghaven, der er opdelt i de tre nedenstaende plejeomrader. Hvert plejeomrade er styret af en over-
ordnet gruppe-/centerleder.

= Indeomradet: Plejecenter Enghaven, Demensafsnit Enghuset, Seniorklub/daghjem.
= Sygeplejen: Primeersygeplejen i Holsted/Brgrup og Rgdding/Jels.
= Hjemmeplejen Rgdding: Hjemmeplejen dag/aften og nat, samt nat i Enghaven og Enghuset.

Udover personalet i plejecenterets tre plejeomrader, er der til plejecenteret ogsa tilknyttet kekkenper-
sonale og tekniske servicemedarbejdere, der er med til at opretholde den daglige drift.

Omradeleder

Administrativ medarbejder
Teknisk servicemedarbejder

Centerleder Gruppeleder Gruppeleder
[Indeomradet] [Sygeplejen] [Hijemmeplejen Rgdding]

lllustration 14: Organisationsplan for plejen i Vejen Kommune, omrade Syd, med fokus pa funktionerne tilknyttet
Plejecenter Enghaven.

Indeomradet
Forventet antal medarbejdere: 80 ansatte (i dag: 56 ansatte)

Enghaven indeomradet er en betegnelse for det personale, der varetager de primeere plejeopgaver pa
Plejecenter Enghaven. Indeomradet tager sig af den daglige pleje af beboerne pa plejecenteret og de-
mensafsnittet samt planlaegger og afholder aktiviteter i aktivitetscenteret, og i fremtiden ogsa i de-
mensdaghjemmet.

Personalet i indeomradet har deres daglige gang og arbejdsopgaver pa plejecenteret, hvor de om
morgenen mgder ind og klaeder om i omklaedningsrummene. Det er ogsa her de opbevarer deres per-
sonlige ejendele indtil de har fri, hvor de igen kleeder om til almindeligt tgj for, de forlader plejecente-
ret.

| starten af arbejdsdagen har indeomradet et faelles koordineringsmade, hvor dagens opgaver og akti-
viteter fordeles. Personalet pa Enghaven sikrer gennem deres arbejde, at beboerne har det godt og
far den pleje og omsorg, de har brug for. En del af personalets arbejdsopgaver indebeerer bl.a. at fa
beboerne bade i og ud af sengen morgen, middag og aften, at beboerne kommer pa toilettet eller far
skiftet ble, bliver badet, far mad og medicin samt s@rger for, at der er ryddeligt og rent i boligerne samt
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at beboerne far vasket tgj mm. Derudover sgrger personalet for at arrangere og gennemfgre aktivite-
ter med beboerne, og falger ligeledes darligt gdende beboere frem og tilbage fra egen bolig til f.eks.
spisestue/café og faellesrum.

Sygeplejen
Forventet antal medarbejdere: 18 ansatte (nuvaerende: 16 ansatte)

Sygeplejen er i dag placeret pa Plejecenter Enghaven og tilknyttet centeret for at understatte den dag-
lige pleje af beboerne ift. korrekt medicinering, forebyggelse/opsporing af sygdomme samt koordine-
ring mellem hospital og egen leege. Sygeplejen varetager ikke kun sygeplejen for plejecenterets bebo-
ere, men ogsa for borgere udefra, der f.eks. kommer til konsultation i sygeplejeklinik.

Personalet i sygeplejen vil i fremtiden made ind péa plejecenteret, hvor de vil klaede om og afholde
team- og koordineringsmgde. Selve sygeplejen ydes primeaert fra sygeplejeklinikkerne, men sygeplejer-
skerne har ogsa en del dokumentations- og skrivebordsarbejde, der udfgres i deres gruppekontor.

Hjemmeplejen Redding
Forventet antal medarbejdere: 65 ansatte (i dag: 61 ansatte)

Enghaven Hjemmeplejen Radding varetager hjemmeplejen i Rgdding. Personalet har, ogsa i dag, de-
res base pa Plejecenter Enghaven, hvorfra de kerer ud til borgernes hjem. Hiemmeplejen Redding
hjeelper borgerne i eget hjem med personlig pleje og praktisk bistand. Hjemmeplejen Radding er op-
delt i to grupper Radding 1 og Rgdding 2.

Hjemmeplejen R@ddings personale bruger lokalerne pa Plejecenter Enghaven flere gange i lgbet af
dagen. Om morgenen mader personalet ind pa plejecenteret, hvor de klaeder om og afholder team-
mgde med gruppelederen ift. koordinering af dagens opgaver mm. | Igbet af dagen er personalet pri-
meert ude hos borgerne i Redding, og kommer kun tilbage til plejecenteret for at udarbejde dokumen-
tation, afholde frokost og hente evt. redskaber i depotet.

3.2.3. Overordnet funktionsbeskrivelse

Projektet bestar af to dele:
DEL 1: udvidelse i form af opferelse af en ny bygning, samt
DEL 2: ombygning af den eksisterende administrationsgang.

Tilsvarende er beskrivelsen af plejecenterets funktioner ogsa opdelt i forhold til, om de i fremtiden pla-
ceres i den nye bygning eller i den ombyggede administrationsgang.

Del 1: Udvidelse i form af opfarelse af en ny bygning, der skal indeholde funktioner og arealer til fal-
gende:

Sygeplejen (sygeplejeklinikker og gruppekontorer)

Hjemmeplejen Radding (gruppekontorer)

Del / udvidelse af indeomradet (to boenheder og midlertidige boliger)
Omkleedningsfaciliteter til personale

Feelles personalefunktioner

Servicearealer

Del 2: Ombygningen af eksisterende administrationsgang, der i fremtiden skal indeholde funktioner og
arealer til fglgende:

Demensdaghjem
Treening og velveere
Administrationen
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Nedenstaende diagram viser funktionernes placering og overordnede sammenhaenge til hinanden
samt til funktionerne i det eksisterende plejecenter, der er markeret med en lys gra farve. De eksiste-
rende funktioner er medtaget i diagrammet for at understrege vigtigheden af, at bade den nye bygning
og den ombyggede administrationsgang bindes sammen med de eksisterende funktioner.

A OMBYG,W

] Demensholiger :
(Enghuset)

Demensdag-

- Borgere udefra
hiem

Administra-
tion

Treening og

velvare

Meeesigiiaaseet % Hjemmepleje

Plejeboliger personale-
funktioner

(Boulevarden) DR é i ; AN Omkleedning

y o { Cafeog %
L okekken
EKSISTERENDE FUNKTIONER  * ot

lllustration 15: Overordnet funktionsdiagram for funktioner og sammenhaenge tilknyttet Plejecenter Enghaven.

Plejecenteret kommer i fremtiden til at indeholde en stor variation af funktioner, der bade henvender
sig til centerets faste beboere, personale, borgere udefra og til besagende. Det er vigtigt, at der skel-
nes mellem funktionerne, sa f.eks. de mere offentlige funktioner pa plejecenteret er let tilgaengelige,
ogsa for borgere, der kommer udefra. Samtidig er det f.eks. vigtigt, at plejeboligerne placeres mere
afskeermet, sa der skabes mest mulig privathed og hjemlighed for beboerne. Derudover skal de perso-
naleorienterede funktioner som udgangspunkt ikke kunne tilgas af andre end personalet.

Flere af plejecenterets offentlige funktioner er ikke direkte bundet til Plejecenter Enghaven, men place-
ret her for at kunne skabe et samspil med plejecenterets beboere og personale. Dette drejer sig f.eks.
om demensdaghjemmet samt funktioner til Hemmeplejen Rgdding og sygeplejen. Disse funktioner
kan med fordel placeres, sa borgere udefra har nem adgang.

| det folgende beskrives plejecenterets overordnede funktioner, deres lokalebehov samt et naerheds-
princip lokalerne mellem. Yderligere beskrivelse af de enkelte rum og krav hertil kan ses i arealske-
maet og rumskemaerne i henholdsvis projektdokument 3.02 og 3.03.

3.2.4. Boenhed 01 og 02 (del af indeomréadet)

Plejecenterets faste beboere bor i sdkaldte boenheder, der hver bestar af ca. 10-15 boliger, et faelles

opholdsareal samt en raekke personalefunktioner. | forbindelse med nedrivningen af Vinklevej fijernes

én af centerets eksisterende boenheder, der indeholder 10 boliger. Den nye bygning skal saledes in-

deholde bade den tidligere boenhed og en ny boenhed, altsa i alt 20 plejeboliger svarende til to boen-
heder.

| tilknytning til hver boenhed skal der placeres et feelles opholdsareal, der giver beboerne i den enkelte
enhed mulighed for at mgdes og vaere sammen udenfor boligerne. Derudover har beboerne pa pleje-
centeret ogsa mulighed for at deltage i aktiviteter samt spise sammen i caféen og dagcenteret. Boen-
hederne kan derfor med fordel placeres med tilgeengelig adgang hertil.
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Indenfor hver boenhed skal personalet ligeledes have en raekke funktioner, for at kunne udfgre deres
arbejde. Personalets gruppekontor placeres i forbindelse med boenhedernes faellesopholdsareal, sa
personalet har nem adgang hertil. Personalet anvender gruppekontoret til bl.a. dokumentation i lgbet
af dagen samt eventuelle samtaler med pargrenede. Naerdepotet og rengeringsrummet er vigtige ele-
menter i personalets daglige arbejdsopgaver og skal placeres centralt og let tilgeengeligt i boenheden.
Personalet skal hurtigt kunne hente flere klude, toiletpapir mv i naerdepotet, og rengeringsrummet in-
deholder en lille rengaringsvogn, sa personalet hurtigt kan gare rent, hvis der skulle ske et uheld.

Hver af de to boenheder skal indeholde fglgende funktioner:

= Plejebolig med badeveerelser, type 1 (2-rums, 5 stk.)
= Plejebolig med badeveerelser, type 2 (1-rums, 5 stk.)
m Feaelles opholdsareal (1 stk.)
= Tagterrasse/udeareal med adgang fra det feellesopholdsareal
= Gruppekontor inkl. forrum (1 stk.)
= Neerdepot, lager, skyllerum (1 stk.)
= Renggringsrum, lille (1 stk.)
= Personaletoilet (1 stk.)
Relationen mellem funktionerne er illustreret nedenfor, hvor det ses, at de 20 plejeboligerne er fordelt

pa to boenheder. Hver boenhed indeholder 10 plejeboliger, faelles opholdsareal, gaestetoilet samt per-
sonalets gruppekontor, samtalerum, naerdepot, renggringsrum og toilet.

Akutdepotet indeholder diverse hjeelpemidler og kan placeres med starre afstand til boenhederne, da
personalet kun anvender dette nogle gange om ugen. Akutdepotet er i arealskemaet placeret under
feelles personale funktioner, da depotet anvendes af hele plejecenteret.

Nye boenheder (del af Enghaven indeomrade)

10 sth.
plejeboliger med
eget badlevarelse

piejeboliger med
egel badevaerelse /

Boenhedens
faelles ophold

Boenhedens
feelles ophold

Negr- For-

m
depot Gruppe-

Toilet )\ kontor

m
Gruppe-
Toilet |\ kontor

Reng. Reng.

Akutdepot

Hllustration 16: Funktionsdiagram over funktionerne tilknyttet Enghaven indeomradet. Gra funktioner er personale-
funktioner.

3.2.5. Midlertidige boliger (del af Enghaven indeomréde)

Udover plejeboliger til plejecenterets faste beboere, sé indeholder plejecenteret ogsa flere midlertidige
plejeboliger til beboere, der kun skal bo midlertidigt pa plejecenteret. Det drejer sig f.eks. om borgere,
der efter en operation ikke kan klare sig i eget hjem og behov for den ekstra pleje, som plejecenteret
yder. De midlertidige boliger skal placeres i naerhed til centerets eksisterende boliger pa Alléen, men
alligevel med en afstand, der gar, at udskiftningen af beboere i de midlertidige boliger ikke forstyrre
dagligdagen og dynamikken hos plejecenterets faste beboere. De midlertidige boliger skal placeres
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naer Alléens otte eksisterende boliger, for at lette personalets arbejdsgange og skabe en samlet boen-
hed indeholdende det optimale antal boliger pa 10-12 stk.

De fire midlertidige boliger skal placeres samlet, sa der i tilknytning til dem kan etableres et faelles op-
holdsareal. Det feelles opholdsareal skal sikre, at beboerne har muligheden for at socialisere sig med
andre og opholde sig andre steder end i selve boligen. Beboerne i de midlertidige boliger har ligesom
de faste beboere ogsa mulighed for at deltage i aktiviteter og spise med andre i plejecenteret café og
aktivitetscenter.

Omradet med de midlertidige boliger skal indeholde fglgende:

= Midlertidige plejeboliger med badeveerelser, type 3 (1-rums, 4 stk.)
m Fealles opholdsareal (1 stk.)

Relationen mellem funktionerne i omradet for de midlertidige boliger er illustreret nedenfor. De midler-
tidige boliger skal placeres med nem adgang til det faelles opholdsareal.

Midlertidige boliger (Del af Enghaven indeomrade)

Midlertidige boliger
Felles
ophold

lllustration 17: Funktionsdiagram over funktionerne, der knytter sig til omradet for de midlertidige boliger.

Eksisterende
boliger (Alléen)

4 stk
plejeboliger med
eget badevarelse

3.2.6. Sygeplejen

Sygeplejen, der i fremtiden vil have base pa Plejecenter Enghaven, har brug for en raekke funktioner,
der ikke i dag findes pa plejecenteret, herunder seerligt sygeplejeklinikker og gruppekontorer til perso-
nalet.

Sygeplejen skal indeholde fglgende funktioner:

= Venteomrade til borgere (1 stk.)

»  HC-toilet til gaester (1 stk.)

= Sygeplejeklinikker (2 stk.)

= Samtalerum / virtuel konsultation (1 stk.)

m  Opvaskerum til utensiler (1 stk.)

= Medicinrum (1 stk.)

= Depot til sygeplejeartikler (1 stk.)

= Gruppekontor til personale (2 stk.)

= Kontor til gruppeleder (1 stk.)

= Flexkontor til vagtplanlaegger og specialfunktion (1 stk.)
Relationen mellem funktionerne i sygeplejen er illustreret nedenfor. Sygeplejefunktionerne er overord-
net set opdelt i to, hvor den ene gruppe indeholder funktionerne, der knytter sig til sygeplejeklinikkerne

og handtering af borgere, der skal til konsultation, hvorimod den anden gruppe af funktioner knytter sig
kontorerne og personalets behov for dokumentation og skrivebordsarbejde.
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Nar borgere udefra, der skal til konsultation, ankommer til plejecenteret skal det vaere ligetil og intuitivt
at finde hen til sygeplejens venteomrade. Venteomradet er til bade borgere udefra og beboere fra ple-
jecenteret, derfor skal der ogsa sikres en god intern forbindelse til den resterende del af plejecenteret.
Til sygeplejeklinikkerne er tilknyttet en reekke personalefunktioner i form af depot, medicinrum og op-
vaskerum til utensiler, som sygeplejerskerne anvender flere gange i labet af arbejdsdagen. Disse
funktioner skal placeres i teet relation til klinikkerne.

Enghaven sygeplejen

Sygeplejeklinikker

Samtalbl S Medicin
konsul. / i depot
- /ngepleje-

Kontorer

Kontor
(gr.leder)

/ Gruppekontor \

| 1[‘/—(;\ klinik Depot |

\ el f‘ syf;,i ?re Kontor /
. Venteomrade (flex)

/ Sygepleje-
Borgere udefra \ YOEDIE] Gpvask Gruppekontor

% ( klinik i .
utensiter
w
S 7
R Omkl. Personale indgang
-

~

~— —
- —

e S —

lllustration 18: Funktionsdiagram over funktionerne tilknyttet Enghaven sygeplejen. Gréa funktioner er personale-
funktioner.

3.2.7. Hjemmeplejen Radding

Hjemmeplejen Rgdding yder pleje ude i borgernes hjem i Radding, derfor skal deres funktioner pa ple-
jecenteret placeres med god mulighed for at komme ind og ud af plejecenteret.

Hjemmeplejen Rgdding skal indeholde falgende funktioner pa Plejecenter Enghaven:

= Gruppekontorer (2 stk.)
= Kontor, omradeleder (1 stk.)
= Kontor, gruppeleder (1 stk.)
= Kontor til disponatorer (1 stk.)
= Flexkontor til vagtplanlaegger og specialfunktion (1 stk.).
= Depot til udstyr til "smertefri rengaring” (1stk.).
Relationen mellem funktionerne er illustreret nedenfor. Hiemmeplejen Reddings funktioner pa pleje-

centeret bestar primeert af kontorfaciliteter, der bar placeres i naerhed til hinanden. Gruppekontoret
anvendes af personalet til dokumentation og andet skrivebordsarbejde samt til teammeader.

Det er vigtigt for personalets arbejdsgange, at adgangen til funktionerne pa Enghaven er let tilgaenge-
lige fra parkeringspladsen med personalecykler og -biler, nar de kommer tilbage fra borgerne. Ligele-
des skal depotet til smertefri renggring veere placeret, sa personalet har let adgang hertil.
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Hjemmepiejen Radding
> -7 oo ==
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lllustration 19: Funktionsdiagram over funktionerne tilknyttet Hiemmeplejen Radding. Gra funktioner er personale-
funktioner.

3.2.8. Falles personalefunktioner

Pa tveers af plejecenterets arbejdsomrader har personalet brug for en raekke funktioner, der med for-
del kan placeres, sa de kan bruges af alle medarbejdere.

De feelles personalefunktioner indeholder:

= Personalekgkken (1 stk.).
= Printrum/depot (2 stk.).
= Samtalerum/konsultationslokale (1 stk.).

De feelles personalefunktioner placeres i den nye bygning med udgangspunkt i, hvor det giver bedst
mening ift. personalets arbejdsgange og -opgaver. Personalekakken og printrum/depot skal placeres i
relation til andre kontorfaciliteter, sa bade personale fra sygeplejen og Hjemmeplejen Redding kan be-
nytte dem.

3.2.9. Omhkleedning, personale

Omklaedningen til personalet opdeles i tre, omklaedning til henholdsvis damer, herrer og kgkkenperso-
nale. Personaleomklzedningen er til al personale, som er tilknyttet Plejecenter Enghaven, det vil sige
bade fra sygeplejen, indeomradet og Hjemmeplejen Ragdding samt teknisk personale. Kgkkenperso-
nalet ma ikke benytte samme omklaedningsfaciliteter, som det resterende personale pa Enghaven,
derfor skal de have et saerskilt omklaedningsrum, toilet og bad.

Omkleedningen til personalet pa Enghaven indeholder felgende funktioner:

= Omklaedning, damer (ca. 160 medarbejdere).
Servicegang med rullevogne til snavset tgj (1 stk.).
Omklaedningsrum (2-3 stk.).
Baderum (5 stk.).
Personaletoilet (3 stk.).

= Omklaedning, herrer (ca. 10 medarbejdere).
Servicegang med rullevogne til snavset tgj (1 stk.).
Omkleedningsrum (1 stk.)
Baderum (1 stk.).
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Personaletoilet (1 stk.).
= Omklaedning, kgkkenpersonale (ca. 5 medarbejdere).
Servicegang (1 stk.).
Omklaedningsrum (1 stk.).
Baderum (1 stk.).
Personaletoilet (1 stk.).

Dameomklaedningen skal kunne handtere ca. 55 medarbejdere ad gangen og herreomkleedningen ca.
4 medarbejdere ad gangen. Af den grund vil det vaere fordelagtigt at opdele dameomklzedningen i 2-3
mindre omklaedningsrum, der eventuelt deler bade- og toiletfaciliteter, som det er vist pa diagrammet
nedenfor.

Bade til dame- og herreomklaedningen skal der vaere en servicegang med plads til rullevogne med
snavset tgj samt skabe til personalets rene tgj. Hver medarbejder har deres eget arbejdstgj, som bli-
ver hentet, vasket og leveret tilbage af et firma udefra. Rullevogne med snavset tgj og skabe til rent tgj
skal derfor veere tilgaengelige for firmaet uden, at de skal ind i selve omklaedningsrummene.

Personaleomkledning (Damer) Personaleomklzedning (Herrer)

Omklaedning
ca. 55 pers. Bad- og
toiletrum

Omklaedning OTﬁlﬁig‘.ﬂg Bad- og
ca. 55 pers. _ Personaleindiud toiletrum

Personale ind/ud Service-
gang

Servicegang

) Bad- og
Omkladning | toiletrum
ca. 55 pers.

Personaleomkizedning (kekken)

Omkleedning |/ gaq. og

; ca. 2 pers.
Personale ind/ud toiletrum

Service-
gang

lllustration 20: Funktionsdiagram over funktionerne i personaleomklaedningen for henholdsvis damer, herrer og
kokkenpersonale.

3.2.10. Servicearealer

Udvidelsen af plejecenteret og opfarelsen af den nye bygning kraever ogsa en raekke servicearealer,
der skal vaere med at sikre driften af plejecenteret.
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Servicearealer omhandler nedenstaende funktioner:

Kontor og veerksted til teknisk servicemedarbejder (1 stk.).
Renggringsrum, stor (1 stk.).

Vaskerum (1 stk.)

Akutdepot til hjeelpemidler (1 stk.)

Teknikrum (1 stk.)

Fordelingsarealer

Personaletoilet (2 stk.)

Depot kgkken (1 stk.)

Ligesom de faelles personalefunktioner skal servicearealerne placeres med udgangspunkt i bygnin-
gen, hvor det giver bedst mening i forhold til deres funktion. Dog er det vigtigt, at arealerne placeres,
sa beboere og borgere ikke kan fa adgang hertil.

Kontor og veerksted til plejecenterets tekniske servicemedarbejder er i dag placeret i kaelderen pa Vin-
kelvej, og har i forbindelse med nedrivningen af bygningen brug for en ny placering. De tekniske ser-
vicemedarbejdere arbejder pa hele plejecenteret og er med til at sikre den daglige drift ift. bl.a. repara-
tion og udskiftning af diverse elementer og udstyr pa plejecenteret. Servicemedarbejderen har behov
for bade et kontor og veerksted.

Renggringsrum og vaskerum skal placeres sa bl.a. renggringspersonalet har let adgang hertil. Sa-
fremt, der udfgres en bygning i flere etager, skal det sikres, at der minimum er et renggringsrum pa
hver etage, inkl. renggringsrum i boenhederne.

Akutdepotet indeholder diverse hjeelpemidler til brug for hele plejecenteret. Indeomradets personale
anvender depotet nogle gange om ugen, og depotet kan derfor placeres lsengere fra boenhederne,
f.eks. i en eventuel keelder.

Teknikrummet skal udfares som en integreret del af bygningen. Teknikrummet skal ikke ngdvendigvis
udferes som ét stort rum, men kan godt opdeles ift. f.eks. ventilation, vvs osv. Et eventuelt loftrum ma
gerne anvendes til placering af teknik, dog skal der for alle tekniske installationer sikres god tilgeenge-
lighed og mulighed for udskiftning af komponenter.

Teknikrum, veerksted til servicemedarbejder, vaskerum, faciliteter til personaleomklaedning og lig-
nende funktioner ma gerne placeres i en eventuel kaelder.

3.2.11. Demensdaghjem

Demensdaghjemmet er en ny funktion pa Plejecenter Enghaven. Forméalet med demensdaghjemmet
er at give demente et kvalificeret omsorgstilbud, tilbyde samveer i et trygt miljg og stotte/aflaste parg-
rende eller andre omsorgsgivere.

Demensdaghjemmet skal tilbyde savel demente beboere pa plejecenteret som demente borgere i
Redding og omegn et sted at tage hen, hvor de kan deltage i aktiviteter og opholde sig i Iebet af da-
gen. De besggende i demensdaghjemmet tilbringer typisk hele dagen i daghjemmet, hvor de spiser
frokost sammen og laver mindre aktiviteter, derudover har de mulighed for at hvile sig i hvilerummet.
Nogle af de aktiviteter personalet laver med de besggende i daghjemmet kan f.eks. veere at bage bol-
ler, spille spil, hgre musik mm.

Demensdaghjemmet skal placeres i teet relation til Enghuset, der er plejecenterets demensafsnit.

Demensdaghjemmet indeholder fglgende funktioner:

Entré med garderobe (1 stk.).
Aktivitetsrum til ophold og aktiviteter (1 stk.).
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Terrasse/udeareal med adgang fra aktivitetsrummet
Hvilerum med plads til 2 hvilestole (1 stk.).
Handicaptoilet til demensdaghjem (1 stk.).
Handicaptoilet med bad til demensdaghjem (1 stk.).
Flexkontor til aktivitetsmedarbejdere (1 stk.).

Relationen mellem funktionerne er illustreret nedenfor, hvor det ses, at opholds- og aktivitetsrummet
er det primaere rum, hvor hvilerummet fungerer som supplerende rum. | tilknytning til demensdaghjem-
met skal der vaere et kontor til plejecenterets aktivitetsmedarbejdere, hvor de har mulighed for at plan-
lzegge, dokumentere og arbejde i ro. | direkte forbindelse til opholdsrummet skal der veere adgang til
en terrasse til udendgrs ophold og aktiviteter.

Demensdaghjem

Terrasse

de,
Hvilerum e

Kontor
(1 pers.)
Opholds- og

HC toilet aktivitetsrum

+ bad
Borgere udefra

Toilet Gard.

lllustration 21: Funktionsdiagram over funktionerne i demensdaghjemmet. Gréa funktioner er personalefunktioner.

3.2.12. Traening og velveere

Treenings- og velveerefaciliteterne skal vaere med til at udvide det udvalg af aktiviteter, der i dag er mu-
lighed for at deltage i pa Plejecenter Enghaven. Faciliteterne skal veere med til at @ge beboere og bor-
gernes sundhed og velveere.

Et nyt treeningsrum giver mulighed for bedre og mere malrette traening ved at give beboere og borgere
et sted til f.eks. gymnastik, styrke- og genoptraening. Med velvaererummet kan plejecenteret samtidig
tilbyde seerligt beboerne oplevelser som f.eks. wellness og frisgr. Gaestebadet og geestetoilet placeres
i tilknytning til treenings- og velvaererum. Gaestebadet skal kunne bruges af personalet i forbindelse
med bad af borgere, der kommer udefra, hvis badeveerelse i hjemmet ikke overholder krav til APV (Ar-
bejdspladsvurdering).

Traening og velvaere indeholder fglgende funktioner:

Traeningsrum til gymnastik, genoptraening og styrketreening (1 stk.).

Velveererum til f.eks. wellness og frisgr (1 stk.).

Geestebad med toilet (evt. opgradering af eksisterende) (1 stk.)

Geestetoilet, alm. (evt. opgradering af eksisterende) (1 stk.)
Treenings- og velveerefunktionerne skal fungere i tilknytning til plejecenterets eksisterende café, dag-
og aktivitetscenter, der udger plejecenterets feelles opholdsstue, hvor beboerne kan mades og vaere
pa tvaers af boenhederne. Relationen mellem funktionerne er illustreret nedenfor, hvor det ses, at op-

holds- og aktivitetsrummet er det primaere rum, hvor traenings- og velveererummet fungerer som sup-
plerende rum, for at give mulighed for et stgrre udvalg af aktiviteter.

Side 33 af 77



UDVIDELSE AF PLEJECENTER ENGHAVEN
3.01 BYGGEPROGRAM

Treening og velvere

Velvaererum
Borgere udefra

Gastebad Gae.ste

-toilet

Treeningsrum \
Eksisterende

aktivitetscenter og cafe

lllustration 22: Funktionsdiagram over funktionerne i dag- og aktivitetscenteret. Gra funktioner er personalefunkti-
oner.

3.2.13. Administrative faciliteter

De administrative faciliteter indeholder lokaler og kontorer til administrationen for hele Plejecenter
Enghaven og for indeomradet.

Administrationen indeholder fglgende funktioner:

= Kontor til administrativ medarbejder (1 stk.)
= Kontor til centerleder (1 stk.)

= Kontor til assisterende leder (1 stk.)

= Kontor til vagtplanlaegger (1 stk.)

= Kontor til teamkoordinater (1 stk.)

= Mgdelokale/samtalerum (1 stk.)

Relationen mellem administrationens kontorer er illustreret nedenfor, hvor det ses, at kontor til center-
leder, assisterende medarbejder, vagtplanlaegger og teamkoordinater er tilknyttet Enghaven indeom-
radet. Disse funktioner bgr derfor placeres sammen og have en god forbindelse til personalet i inde-
omradet. Kontor til omradeleder og administrativ medarbejder skal placeres i tilknytning til hinanden,
da de bade relaterer sig til sygeplejen, indeomradet og Hiemmeplejen Rgdding. Made-/samtalerum-
met skal placeres i naerheden af administrationens kontorer, sa alle medarbejdere har nem adgang
hertil.
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Administrative faciliteter

4 \ adm.
, centerleder | medarb,
l’ '
i ]
1 1
;| ass.leder | vagtplan- |1
! legger /|
Enghaykn -
in mr ’
RS a\o‘et teamkoor- ’
v\ dinater b
N e Made-/
=== samtalerum

lllustration 23: Funktionsdiagram over de administrative faciliteter og deres relation til hinanden.

3.2.14. Ny hovedindgang og wayfinding/nudging

Der skal i forbindelse med udvidelsen af plejecenteret etableres sekundeere indgange, der skal fun-
gere i samspil med den eksisterende hovedindgang. De nye sekundzere indgange skal veere let til-
gaengelige og synlige fra parkeringspladserne pa Radding Engvej, Vinkelvej og den offentlige parke-
ringsplads Enghave Plads. Fra alle indgange skal det i bygningens indretning og disponering veere
tydeligt, hvor man som beboer, borger og geest skal bevaege sig hen.

Udvidelsen af plejecenteret skal desuden indrettes, sa bygningen er let at navigere og finde rundt i.
Plejecenterets forskellige omrader skal indrettes, sa de understgtter rummenes aktiviteter og funktio-
ner.

3.3. Tilgaengelighed

Det er et krav, at der i forbindelse med indretning tages udstrakt hensyn til handicappede. Her taenkes
pa tilgeengelighedsprincippet bredt og overalt i bygningen.

Hensynet skal geelde alle former for handicaps: Hgrelse, syn, beveegelse, allergihandicaps mv.

3.4. Arbejdsmiljo

Byggeriet skal ligeledes indrettes med fokus pa medarbejdernes arbejdsmilja. Arbejdsmiljgorganisatio-
nen skal inddrages i projektudviklings- og projekteringsfasen. Gode rad til indtaenkning af arbejdsmilja
findes i BFA publikationen Byggeri af plejeboliger

3.5. Arealer

Der henvises til arealskema og rumskemaer henholdsvis projektdokument dokument 3.02 og 3.03.
Der gores opmaerksom p4, at oplyste arealer er vejledende.

Hensynet skal geelde alle former for handicaps: Hgrelse, syn, bevaegelse, allergihandicaps mv.
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4. Baredygtighed

4.1. Strategi for baredygtighed

Baeredygtighed star hgjt pa listen under projektering, udfgrelse og drift af Enghaven plejecenter i Ve-
jen, derfor indarbejdes der i projektet konkrete baeredygtighedsmal, bade for nedrivning af eksiste-
rende bygning, opfarelse den nye og for bygningsafsnittet der skal renoveres.

Bygningen @nskes ikke certificeret efter en baeredygtighedsordning som DGNB- eller svanemaerk-
ningsordningen, dog er der i udarbejdelsen af byggeprogrammet kigget ind i begge ordninger samt
EU-taksonomiens miljgmal1 for at blive inspireret af og udveelge baeredygtighedsmal som skaber
veerdi for bygningens brugere (beboere og plejepersonale) og det omgivende samfund, og som samti-
dig sikrer gkonomiske robuste bygninger med lang levetid og lave driftsomkostninger.

Med udgangspunkt i de 17 verdensmal er der udvalgt tre overordnede mal som er omsat til konkrete
tiltag i projekterne.

SUNDHED Plejecenteret skal skabe rammerne for et sundt liv med trivsel og balance
OGTRIVSEL - for beboere og ansatte. Det gaelder bade i forhold til sundt indeklima og
komfort i bygninger, inde- og udeomrader med rige muligheder for bevee-

4\,\/\' gelse og aktiviteter.

Vi skal passe pa vores ressourcer, herunder ogsa energi.

| plejecenteret laegges der vaegt pa at minimere energiforbruget i bygnin-
gerne, gennem velovervejede valg, passive designstrategier samt fokus
pa energibesparende adfeerd. Derudover ber en del af bygningernes ener-
giforbrug komme fra vedvarende energikilder som solceller pa taget, hvis
muligt.

Ressourcer er knappe og kun 'til I1ans’ fra de naeste generationer. Derfor
er der stort fokus pa at nedbringe ressourceforbruget i bygningerne, bade
under opfgrelse og drift. Det betyder at klimabelastningen skal reduceres
og der skal kigges ind i at indbygge genbrugs-materialer eller materialer
med hgj genanvendelsesdel.

For at sikre de neeste generationers adgang til ressourcer, er det vigtigt at
undersgge muligheden for at genanvende byggematerialerne, nar pleje-
centeret engang skal rives ned. Dette sker med bevidste materialevalg og
indarbejdelse af design for adskillelse.

lllustration 24: Overordnede beeredygtighedsmal

4.2. Baredygtighedsproces

For at sikre opmaerksomhed péa beaeredygtighed bade under projektering og udfgrelse skal totalradgi-
veren udpege en baeredygtighedsansvarlig /baeredygtighedsleder. Baeredygtighedslederen kan dog
godt varetage anden rolle ogsa. Det er baeredygtighedslederens ansvar at sikre baeredygtighedsni-
veauet og koordinere opgaver mellem parterne, samt indsamle materiale til dokumentation for beere-

1 Taksonomiportalen | Vejledninger, Viden og Veerktajer
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dygtigheden i projektet. Det er vigtigt at baeredygtighedslederen har erfaring med at arbejde med im-
plementering af baeredygtighed, idet omradet er komplekst og indeholder mange delomrader, som
ovenikgbet kan veere hinandens modspillere.

| projekteringsforlgbet vil der vaere specifikke krav til analyser og variantsammenligninger, her er det
baeredygtighedslederens opgave at sgrge for, at disse bliver udfert pa de rigtige tidspunkter igennem
faserne, for at sikre stgrst mulig indflydelse og veerdi. Baeredygtighedslederen udarbejder en baere-
dygtighedsplan med fastlagte baeredygtighedskrav og deadlines for f.eks. variantsammenligninger
mm. Baeredygtighedsplanen preaesenteres for Bygherre. Baeredygtighed skal vaere en del af projekte-
ringsmgder, workshops mm.

Der skal afleveres status til bygherre pa beeredygtighedstiltagene i forbindelse med faseskift. Her er
det vigtigt at have gje for eventuelle optimeringspotentialer og 'de lavthaengende frugter’.

Baeredygtighedslederen skal medvirke til at sikre, at baeredygtighedskrav bliver indskrevet i arbejds-
og fagbeskrivelser, herunder sikre at materialelister og udbud/aftaler indeholder de ne@dvendige infor-
mationer og krav

| projektdokument 2.03 Ydelsesskema er der i ydelsesskema for baeredygtighed, er angivet hvilke
ydelser som medgar vedr. baeredygtighed. Hvor Ydelsesskemaet naevner 'Baeredygtighedsprogram’,
henvises der til neerveerende byggeprogram.

Der henvises herudover til Ydelsesbeskrivelsen for Byggeri og Landskab 2018 (YBL18)2 samt Tillaeg
om Beaeredygtighedsydelser 20223.

43. Miljo

Miljg-s@jlen handler om at begreense skader pa miljget, dvs. omtanke for hvordan vi bruger feerre res-
sourcer, anvender de eksisterende og veelger materialer med sa begraenset pavirkning pa bade miljg
og mennesker som muligt.

4.3.1. Klimabelastning

Bygningen skal leve op til de nationale krav til klimabelastning pa maks. 12 kg CO2, eq /m? pr. ar. Det
vurderes positivt, hvis lavemissionsklassens greenseveerdi pa 10,5 kg CO2, eq /m? pr. &r overholdes4.

| LCA-beregningen indgar bade opferelse, udskiftninger, bortskaffelse af byggematerialer samt energi-
forbrug til opvarmning, drifts-el og belysning i bygningens levetid, som beregningsmeessigt er sat til 50
ar. Derfor vil bade valg der medfarer lave CO2-belastninger fra byggematerialer, bygningsdelenes le-
vetid samt energiforbrug/energiramme pavirke beregningen. Det vurderes derudover positivt, hvis byg-
ningen opferes som lavenergi-byggeri jf. Bygningsreglementet.

Der skal udarbejdes variantsammenligninger i den tidlige designfase som praesenteres for bygherre
og indgér i dialogen om materialevalg. Derudover udarbejdes der en tidlig LCA-model, for at sikre
graenseveaerdiens overholdelse. Der skal som minimum udarbejdes variantsammenligninger pa yder-
vaegge, inderveegge, tagkonstruktion samt gulvopbygninger.

Ift. LCA-beregninger henvises til projektdokument 2.03 Ydelsesskema - Ydelsesskema for baeredyg-
tighed.

Gennem designfasen er det vigtigt, at der undersgges for alternative Igsningsmuligheder, som bio-
gene materialer eller genbrugsmaterialer, der som udgangspunkt har en lavere klimabelastning. | det
netop udsendte hgringsudkast til revision af klimakravene i Bygningsreglementet §297 og §298 er der

2 https://www.frinet.dk/v% C3%A6rkt% C3%B8jer/ydelsesbeskrivelser/ydelsesbeskrivelsen-for-byggeri-og-landskab-2018/
3 https://www.frinet.dk/v%C3%A6rkt%C3%B8jer/ydelsesbeskrivelser/till % C3%A6g-om-b%C3%A6redygtighedsydelser/
4 https://bygningsreglementet.dk/Tekniske-bestemmelser/11/Krav
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lagt op til at genbrugsmaterialer kan indgad med en veerdi pa 0 kg CO2, eq /m? fra januar 20245, Derfor
vurderes det positivt, hvis der i projektet indbygges genbrugte materialer fra enten den eksisterende
bygning eller indhentet fra leverandgrer der har specialiseret sig i salg af genbrugsmaterialer som
f.eks. Gamle Mursten, Stark, Fischer Lighting eller lign.

| beregning af klimabelastningen er det vigtigt at hele byggesystemet tages i betragtning, f.eks. har
ophaengsystemer til let facadebeklaedning store forskelle i klimaaftryk som kan have stor betydning for
bygningens samlede aftryk, pa trods af at yderveegge synes ens. Derudover er der stor forskel pa for-
skellige producenters produkter, selv for sammenlignelige materialer som teglsten.

Al trae i bygningen samt tree anvendt under byggeprocessen skal vaere enten FSC eller PEFC-meerket.
Alternativt kan der anvendes genbrugstree.

Af hensyn til trees levetid og behov for pleje/vedligehold gnskes evt. partielt trae pa bygningen beskyt-
tet konstruktivt, med god afstand til terraen, overdaekning eller evt. opsat med vandret braet nederst —
et sakaldt 'offerbraedt’ som kan skiftes ud og derved forlaenge facadebekleedningens levetid.

4.3.2. Miljoskadelige materialer

Byggevarer skal bidrage til godt indeklima og ma ikke vaere miljgbelastende. Derfor skal nedensta-
ende materialer opggres og dokumenteres. Materialerne skal opfylde DGNB-ordningens krav til
mindst kvalitetsniveau 3 eller vaere indeklimamaerkede, f.eks. Svane- eller Blomstermaerkede.

Krav til byggematerialer indskrives i arbejds- og fagbeskrivelser, samt indgar som parameter under
forhandling med udfgrende.

o Fabriksudfgrte overfladebehandlinger af vinduer, dgre, karme, radiatorer, varmeapparater, loftsy-
stemer, kalerar

e Fabriksbelzegninger pa baerende og ikke-baerende traekonstruktionselementer som lakeringer,
lasurer, olier og vokse med hensyn til VOC.

e Fabriksbelaegninger pa trae og treematerialer som facade- og akustiskelementer, dgre, loft- og
vaegbeklaedning, parket, trapper og vindueskarme med hensyn til VOC.

e Byggepladsudfart overfladebehandling
e Kunstigt skumisoleringsmateriale hvad angar halogeneret drivmiddel.
e  Aluminium og rustfrit stal bygningskomponenter i forhold til krom(VI)-forbindelser.

e Vinduer, gulvbeleegninger og vaegbeklaedninger af plast i forhold til bly-, cadmium- og tinstabilisa-
torer.

e Plast, isoleringsmaterialer, funktionelle belaegninger, taetningsmidler, gummiprodukter og lign.
med hensyn til saerligt bekymrende stoffer (SVHC'er i henhold til REACH-forordningen).

e Gulvbelzegning i forhold til SVHC og emissioner.

e Beerende bygningskomponenter af trae og traevinduesrammer med hensyn til biocidholdige stoffer
(kemisk treebeskyttelse i henhold til DIN 68 800).

4.3.3.  Projektspecifikke materialekrav

Udover et generelt krav om overholdelse af DGNB-ordningens ENV 1.2 kvalitetsniveau 3, skal bygge-
varer i nedenstaende produktgrupper, hvis muligt, overholde kriterier i 3-partsevaluerede miljg- eller
indeklimameerker.

5 https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/67478
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e Maling, lak, grunder og dekorative spartelmasser (miljgmaerket)
e Elastiske gulvlaegninger i vinyl, linoleum, gummi og lign. (miljgmaerket)

e Trae- og/eller lamelgulve skal veere fra miljg-certificeret skovbrug, type FSC, eller beeredygtigt
skovbrug samt indeklimameerket.

e Traebaserede plader til konstruktionsbrug. Span-, MDF-, OSB og krydsfinerplader (miljgmeerket)

e Primers, grunder, spartelmasse, lim og kleeber under vaeg og gulvbelaegninger sasom fliser, taep-
per, flydende gulve, elastiske gulve m.m. Alle produkter og hjeelpestoffer til under overfladebe-
leegninger (miljg- eller indeklimameerket)

e Vadrumsprimer og en- og to-komponent vadrumssikring (indeklimameerket)
e Taetningsmasser, teetningsmidler, klaesbemidler til punkt- og linjekleebning (indeklimameerket)

e Klaeber og fugemasse til facade, vinduer og dere (indeklimamaerket)

4.3.4. PVC-fri materialer

Byggematerialer, der indeholder substanser som f.eks. halogener og pvc, der i tilfeelde af brand udvik-
ler eetsende eller nedbrydende r@ggasser, skal undgas. Der skal benyttes PVC frie kabler, kabelbak-
ker, gulvbelzegninger m.m.

4.3.5. Traebeskyttelse

Til behandling af udvendige beerende bygningsdele af tree samt til traevinduer og ikke-bzerende byg-
ningsdele af trae indvendig og udvendig, méa der ikke anvendes biocider og kemisk traebeskyttelse
(trykimpreegnering). Treebeskyttelse og brandhaammende behandling af treebaserede produkter og
organiske isoleringsmaterialer skal have mindre end 0.1% bor-forbindelser.

4.3.6. Godkendt til drikkevand
Alle byggevarer i kontakt med drikkevand skal veere 'Godkendt til Drikkevand’®

4.3.7. Installationstekniske vaerdier — vandarmaturer

¢ Handvaskvandhaner har en maksimal vandgennemstrgmning pa 6 liter/min

e Brusere har en maksimal vandgennemstremning pa 8 liter/min

e WC'er, herunder toiletkummer og skyllecisterner, har en fuld skyllemaengde pa hgjst 6 liter og en
maksimal gennemsnitlig skyllemaengde pa 3,5 liter.

4.3.8. Kglemidler

Bygningen ber projekteres uden kaling. Hvis kgling ikke kan undgas ma der ikke anvendes kglemidler
med GWP-faktor = 150 kg CO2,eq.

4.3.9. Tungmetaller

Folgende ma ikke anvendes:

e Elastiske gulv- og vaeg beleegninger (PVC, gummi), plastikvinduer, akrylkupler, lydisolering med
indhold af bly og tin > 0,1 %.

8 hitps://bpst.dk/da/Byggeri/Byggevarer/Byggevarer-i-kontakt-med-drikkevand#markedsfoering-og-salg-af-byggevarer
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e EPDM-tagdug, radonmembran, dampspaerre og andre kunststofmembraner med indhold af bly og
tin > 0,1 %.

4.3.10. Udeomrader

Udeomraderne skal planlsegges med mindst muligt vedligehold til greesslaning mm. Fokus pa natur-
lige hjemhgrende arter med naturlig spredning (vild med vilje) og undgaelse af invasive arter er tiltag
der fremmer biodiversiteten. Udeomrader skal planlaegges pa en made som ggr vanding ungdvendig,
selv under meget tagrre perioder.

Jord er en veerdifuld ressource, derfor skal mest mulig jord indbygges pa grunden og mindst muligt
kares veek.

4.3.11. Selektiv nedrivning af eksisterende bygning og genbrug af materialer

Byggeaffald, udger ca. 40 % af den samlede affaldsmaengde, men kun ca. 32 % genanvendes
(2020)7. Andre 54 % af byggeaffaldet indsamles til anden endelig materialenyttiggarelse, primaert som
vejfyld.

Da byggematerialer kraever store ressourcemaengder i form af bade ramaterialer, energi og vand i pro-
duktionen, gnskers der opmeerksomhed pa selektiv nedrivning. Dette betyder at materialerne ved ned-
rivning skal sorteres i egnede fraktioner, til vurdering for evt. genanvendelse og mulighed for at indga i
et cirkulaert materialeforlgb. Nogle materialer kan sorteres til direkte genbrug, det kunne f.eks. veere
speertree til interrimsforanstaltninger, mursten og tagsten. Ogsa inventar, dare og vinduer bgr vurderes
for egnethed til genbrug. Andre materialer kan sorteres og sendes til modtagelse hos producenter,
hvor de kan udgere en vaesentlig ressource i fremstillingen af nye materialer, dette kan f.eks. veere
beton som oprenses og anvendes som tilslagsmateriale i nye terreendaek.

| forbindelse med nedrivningsprocessen af Vinkelvej 3 og evt. pedelbygning, vil der veere fokus pa mil-
jovenlig sanering for skadelige stoffer, hvilket er et lovkrav. Der er i 2022 blevet udarbejdet en miljg-
screening af bygningen, som viser forekomst af bade PCB, tungmetaller og asbest, hvorfor ikke alle
materialer kan indga i et ressourcekredslgb.

| dette projekt gnsker bygherre som minimum at genanvende de tre indbyggede granitsten med "op-
fort”, arstal og byvaben. Derudover opfordres der til, at der undersgges for potentiale i anvendelse af
f.eks. speertrae, mursten, lejligheds-/branddare og tag-teglsten, evt. i forbindelse med skure. Bygherre
skal inddrages i beslutningen om eventuel genbrug af eksisterende materialer

4.4. OGkonomi

For at sikre en langtidsholdbar og robust bygning skal der udferes variantsammenligninger under de-
sign og projektering. De totalgkonomiske analyser skal sammen med LCA-beregninger klarlaegge
hvilke materialevalg der giver stgrst mulig veerdi med fokus pa bade miljg (LCA) og totalgkonomi
(LCC).

Der skal som minimum udarbejdes totalgkonomiske variantsammenligninger pa ydervaegge, tagkon-
struktion og gulvopbygninger samt evt. tekniske systemer — varme og ventilation.

Bygningen skal planleegges sa fleksibelt, at der er mulighed for senere ombygninger, herunder at lette
skilleveegge kan flyttes uden store indgreb i gulv og loft. De tekniske installationer skal planlzegges
med pladsreserver og mulighed for udvidelse og ombygning. Rummene skal sikres god loftshgjde,
over 2,5 m. Vadrum skal vaere bygget af tunge, fugtsikre materialer.

7 https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2022/12/978-87-7038-463-6.pdf
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Klimaskaermen skal sta ude hele aret, derfor er det vigtigt at der vaelges materialer med en lang hold-
barhed og lave driftsomkostninger, det vurderes som positivt, hvis der vaelges materialer i klimaskaer-
men med en levetid pa over 50-60 ar og med robust overflade der ikke kraever behandling og som kan
renggres for f.eks. graffiti.

Det skal veere nemt og driftsgkonomisk at holde bygningen ren. Gulvoverflader skal veere smudsafvi-
sende og nemme at renggre. Der skal indteenkes renggringsvenlige Igsninger i designet, f.eks. at der
ikke er sveert tilgeengelige gulv-nicher eller vinduesplader og vandrette flader pa skabe, der ikke kan
renggres uden brug af stige. Fast inventar skal sa vidt muligt frigares fra gulvet eller lukkes af’ mod
gulv og der skal min vaere 15 cm mellemrum ved fritstdende inventar, sgjler og veegge. Alle lysarmatu-
rer skal sa vidt muligt vaere indbyggede i lofter aht. renhold.

4.5. Social baredygtighed

Social baeredygtighed rummer emner som alle har med menneskers velbefindende at ggre. Det kan
bade dreje sig om indeklimaet i en bygning, faciliteter i og udenfor bygningen, tilgaengelighed, univer-
selt design og arbejdsforhold under opfarelse af bygningen.

4.5.1. Indeklima og komfort

Daekker over emner som dagslys, termisk komfort (varme og kulde), akustik og beskyttelse mod ska-
delige stoffer fra forurenende materialer.

Dagslys kan optimeres vha. bade planlgsning og gennemlyste rum, valg af overfladematerialer samt
kvalitet af vinduer/glas. Her er det vigtigt at tiltag for at undga overophedning af bygningen om som-
meren, f.eks. solfilm eller afskaermning, ikke resulterer i forringede dagslysforhold.

Mangden og kvaliteten af dagslys afhaenger af vinduers placering og rudernes kvalitet, hvor f.eks. en
farvegengivelsesvaerdi Ra pa 95 eller derover vurderes positivt. Dagslysniveauet dokumenteres vha.
timebaserede simuleringer, jf. vejledning i BR18.

Udseettelse for stgj i mange timer om dagen er sundhedsskadeligt. Derfor er det akustiske indeklima
vigtigt at have fokus pa. Der skal derfor udferes beregninger for lydisolation og efterklangstid i rum-
mene, suppleret med akustikmalinger ved aflevering. Lydabsorbenter gnskes anbragt plant pa overfla-
derne, i stedet for som frithaengende absorbenter aht. renhold, f.eks. som dekoration pa veeggene.
Derudover kan en del akustiske udfordringer lgses vha. planlgsning, valg af inventar og overflader.

Indeklimaet har hgjeste fokus i et plejecenter. Valget af materialer med lav afgasning giver godt atmo-
sfeerisk indeklima og et velfungerende ventilationsanlaeg kan sikre et godt indeklima. Se i gvrigt afsnit-
tet om miljgskadelige stoffer.

Termisk komfort om sommeren, med risiko for overophedning, kan optimeres vha. passive strategier
som f.eks. mulighed for tvaerventilation eller etablering af 'skorstensvirkning’ fra tagvinduer samt ind-
bygning af tunge materialer i bygningen til lagring af overskudsvarme som kan ventileres vaek om nat-
ten. Det kan ogsa veere lgvfeeldende grant, f.eks. granne pergolaer eller lignende tiltag, som skygger
om sommeren og sikrer sollys og udsyn om vinteren i den nederste etage.

Evt. solafskaermning bgr vaere automatisk justerbar, da beboerne ikke har mulighed for selv at justere
afskaermningen manuelt. Afskaermning ma ikke hindre udsyn ved brug.

En stor del af beeredygtig planlaegning er dog at designe bygningen med flest mulige passive tiltage,
for herigennem at begraense afhaengigheden af tekniske lgsninger til optimering af indeklimaet, og det
derved afledte energiforbrug. Det vurderes som positivt hvis der er indtaenkt passive strategier til re-
duktion af energiforbrug ind i bygningens design.
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4.5.2. Faciliteter udenfor bygningen

Kan daekke over muligheder for ophold uanset vejr, med overdeekning mod regn og sol og lae for vind.
Det kan ogsa besta af gode muligheder for spisning af medbragt mad. For at sikre brug af haven aret

rundt af bade beboere og pargrende, kan der indtaenkes udefaciliteter, legeplads, spil mm. som invite-
rer til anden samveer end den ’obligatoriske gatur’. Udeomraderne skal invitere til ophold for bade be-

boere og personale. Der skal vaere omrader som er overdeekkede og beskyttet mod vind.

4.5.3. Universelt design

Universelt design er langt mere end handicap-tilgeengelighed. Det er et designbegreb, der handler om
ligevaerdigt faellesskab, uagtet om man har seerlige behov, og om man har midlertidig eller varig funkti-
onsnedseettelse®. Det vurderes som positivt, hvis der i bygningsdesignet er indtaenkt virkemidler til li-
geveerdighed for brugere af bygningen.

Virkemidler til opfyldelse af universelt design i et plejecenter kan f.eks. veere:

e Mulighed for at betjene elevatorer fra karestol, f.eks. ved at kunne kere imod en plade i veeggen
som aktiverer elevator.
e Ramper, som muligger at kgrestolsbrugere og alm. gaende kan fglges ind i bygningen.

4.5.4. Social beeredygtighed pa byggepladsen.

| udfgrelsen kan der leegges veegt pa opfyldelse af sociale klausuler, lzerlinge, fleksjobbere og perso-
ner i arbejdspravning. Der kan s@ges inspiration under den fynske ordning 'Byg til vaekst’.

4.6. Byggeproces for ny bygning

Baeredygtighedslederen har ansvaret for at der udarbejdes koncepter/handleplaner der beskriver hvor-
dan baeredygtigheden implementeres i udfgrelse, det drejer sig om:

e Affaldssortering og genbrug, hvor min 70% af byggeaffaldet skal sorteres og forberedes til genbrug
jf. EU-taksonomi mal M4.

e Beskyttelse af byggegrunden mod udslip af skadelige stoffer

e Beskyttelse af evt. eksisterende traeer/beplantning

e At minimere forbruget af vand, el og varme

e At byggepladsen sa vidt muligt skal drives som 'gran byggeplads’ uden fossile energiformer

e Kontrol af de indbyggede materialer — sgerligt med henblik pa afgassende materialer som overfla-
debehandling mm.

e Opmerksomhed pa stgv og staj, herunder sikring mod stajbelastning til naboerne og beboere og
personale i de eksisterende bygninger.

e Plan for handtering af fugt, herunder fugtkontrol og fugtstrategi.

For at sikre fokus pa baeredygtighed i udferelse og at de udarbejdede koncepter/planer holdes, skal
der udpeges en beeredygtigheds-/miljg-koordinator pa byggepladsen.

8 https://build.dk/tilgaengelighed/pages/universeltdesign.aspx
% http://www.bygtilvaekst.dk/
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4.7. Ibrugtagning og drift af bygningen

Der ophaenges informationstavler til orientering om baeredygtighed; forbrugsveerdier som el, vand og
varme, indeklima (f.eks. temperatur, fugt og CO2-niveau) samt evt. egenproduktion af solcelle-el (byg-
herreleverance)

Sammen med brugerhandbogen udarbejdes baeredygtighedshandbog til brugerne med anvisninger pa
optimering af indeklima, ressourceforbrug og affaldshandtering.
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5.1. Generelt

5.1.1. Kuvalitet

Projektering og udferelse af tekniske anlaeg skal udfgres efter geeldende normer, arbejdstilsynets an-
visning, forskrifter og regulativer, forsyningsselskabers bestemmelser og gvrige myndighedskrav, her-
under bygningsreglementet BR18. Vejledende veerdier i gaeldende normer skal som minimum overhol-
des.

Ved udformning, materialevalg og placering i bygning og terraen skal installationerne sikres lang leve-
tid. Anlaeggene skal vaere let tilgaengelige for reparation og udskiftning af komponenter, og dette skal
kunne foretages uden indgreb i bygningsdele.

5.1.2. Energi og klimapavirkning

Krav til energibehovet jf. BR18 gnskes opnaet uden anvendelse af aktive tiltag. Det skal derfor tilstrae-
bes, at bygningen via designstrategier optimeres til et lavt energiforbrug. Derudover skal der vaelges
energibesparende komponenter til el, vand, varme og ventilation og svagstreamskomponenter med lavt
standby forbrug. Der kan dog undtagelsesvis indarbejdes aktive tiltag som eksempelvis solceller, hvis
dette er nadvendig for at overholde energirammen. Bygningens energibehov dokumenteres i en Be18
beregning ved myndighedsprojekt og udarbejdelse af energimeerke af en uvildig energimaerkekonsu-
lent i forbindelse med ibrugtagning.

Udgiften til den eksterne energikonsulent skal vaere indeholdt i den samlede anleegsgkonomi.

Bygningen skal opfgres efter bygningsreglementet BR18. Byggeriet skal overholde reglerne i byg-
ningsreglementets §250-§298 Energiforbrug, standard energiramme samt §297-298 Klimapavirkning,
standard klimaramme

Konstruktioner skal mindst isoleres som anvist i BR18 §268.

Overholdelse af energirammen ma ikke medfgre uforholdsmaessig tykke ydervaegge, som hindrer ud-
syn og lysindfald, men primeert opnas ved anvendelse af alternative energikilder, som pa naturlig vis
er integreret i arkitektur og bygningsdele.

Solcelleanleeg kan indarbejdes i projektet, hvis det vurderes at vaere ngdvendigt for at energirammen
kan overholdes. Dog accepteres der ikke indarbejdet solcelleanlzeg, hvis der kun kraeves fa kvadrat-
meter solcelleareal, i sa fald skal der indarbejdes andre lgsninger. Hvis der etableres kgl i forbindelse
med overholdelse af det termiske indeklima, sa enskes der ogsa etableret solcelleanlaeg. Starrelsen
pa anleegget skal godkendes af Vejen Kommune.

5.1.3. Indeklima

Termisk og atmosfaerisk indeklima

Der skal sikres behagelige temperaturer aret rundt, hvor risiko for traek- og overophedningsgener mini-
meres. Problematikker omkring overophedning ber dog farst og fremmest Igses vha. planleegning og
passive designstartegier, som f.eks. mulighed for 'gennemskylning’ af bygningen med naturlig ventila-
tion eller lgvfeeldende grant, f.eks. granne pergolaer eller lignende tiltag, som skygger om sommeren
og sikrer sollys og udsyn om vinteren.

For at minimere risiko for overophedning kan der opseettes solafskaermning. Er solafskaermningen ju-
sterbar, skal den vaere manuel. Solafskaermningen ma ikke hindre udsyn ved brug.
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Det termiske indeklima skal projekteres med udgangspunkt i udformning, placering og orientering af
bygningskroppen under hensyntagen til placering af vinduer i facade- og tagflade. Herudover kan
etableres passive bygningsintegrerede tiltag.

Solafskeermning gnskes udfert som udvendige bygningsdele, der er integreret naturligt i bygningens
facade. Der accepteres ikke fglsom mekanisk solafskaermning som screens, markiser ol. Aktive tiltag
accepteres kun undtagelsesvis og skal godkendes af Vejen Kommune.

Branchevejledning for indeklima-beregninger (BIB), anvendes som generel rettesnor.

Der dimensioneres efter kravspecifikationer angivet for hhv. boliger og erhverv. Der differentieres mel-
lem plejeboliger og personale/mgdelokaler. Her anvendes "standard” veerdierne for indeklimaklasse.
Dog skal veerdierne vedrgrende traek holdes op imod de skaerpede/ambitigse vaerdier.

Der skal for toleranceoverskridelser regnes med 7 arbejdsdage pr. uge.

Belastningsprofiler skal forelaegges bygherre for kommentering inden simulering af indeklimaet pabe-
gyndes.

Der udfgres min. 5 dynamiske indeklimaberegninger i Bsim til at verificere efterlevelsen af kravene i

folgende rum:

Sydvendt bolig

@stvendt bolig

Vestvendt bolig

2 kritiske rum, som vaelges af bygherren i samrad med radgiveren.

Der henvises til fglgende publikationer over emnet:
B Bygningsreglement BR18.

B Branchevejledning for indeklimaberegninger

m Dansk Standard DS/EN 16798, Bygningers energieffektivitet — Ventilation i bygninger

B Dansk Standard DS 447, Ventilation i bygninger — Mekaniske, naturlige og hybride ventilations-
systemer

m Dansk Standard DS 474, Norm for specifikation over termisk indeklima.

m Dansk Standard DS/ISO 7730, Termisk miljg.

m Dansk Standard DS 469 Norm for varmeanlseg med vand som varmebarende middel.

m BSim 2002. PC-program med vejledning udgivet af SBI.

® SBl-anvisning 130, Maling af termisk indeklima.

m SBl-anvisning 196, Indeklimahandbogen.

m SBl-rapport 200, Kontormiljg og skeermarbejde.

m SBl-rapport 230, Indeklimaets pavirkninger.

m BUR Rapport, Kvalitetsstyring i byggeriet, granskning af indeklima.

Hvis ikke andet er anfart, er seneste udgave geeldende. Myndighedskrav, herunder krav fra Arbejds-
ministeriet og Arbejdstilsyn, skal naturligvis overholdes. Naermere specifikation kan veere anfert i rum-
beskrivelser.

Visuelt indeklima

Dagslys og udsyn til omgivelserne er vigtigt. Naturligt lys er vigtige for gengivelse af former, farver og
skyggevirkninger og skal udnyttes bedst muligt i kombination med tilstraekkelig kunstig belysning i
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rummene og spille sammen med rummenes funktion. Dagslys kan f.eks. prioriteres i rum, hvor rum-
mets funktion har saerlig gavn af det, sasom kreaaktiviteter mv. Samtidig skal generende lysindfald
minimeres.

Maengden og kvaliteten af dagslys afhaenger af vinduers placering og rudernes kvalitet, hvor f.eks. en
farvegengivelsesvaerdi Ra pa 95 eller derover vurderes positivt. Dagslysniveauet dokumenteres vha.
timebaserede simuleringer iht. Den frivillige baeredygtighedsklasse.

Akustisk indeklima

Udseettelse for stgj i mange timer om dagen er sundhedsskadeligt. Derfor er det akustiske indeklima
vigtigt at have fokus pa. Gode lydforhold er en vaesentlig del af et godt indeklima. Det gaelder bade
fraveer af stejgener fra udearealer, trafik og tekniske installationer samt at akustikken i rummet er til-
passet rummets anvendelse.

Rummenes udformning og materialer skal indteenke akustik tidligt i projektet, sa eventuelle behov for
vaegmonterede akustikabsorbenter spiller sammen med rummenes funktion, herunder koordinering
med inventar med videre. Lydabsorbenter gnskes anbragt plant pa overfladerne, i stedet for som frit-
haengende absorbenter aht. renhold, f.eks. som dekoration pa vaeggene.

Lydforhold skal som minimum overholde BR18 § 368-§376 under henvisning til Bygningsreglementets
vejledning om lydforhold og SBI 272, Anvisning om bygningsreglementet 2018 — BR18, Afsnit 17.

Der skal derfor udferes beregninger for lydisolation og efterklangstid i rummene, suppleret med aku-
stikmalinger ved aflevering.

Der foretages minimum 8 bygningsakustiske kontrolmalinger af en uvildig akustiker til dokumentation
for opfyldelse af kravene. Kontrolmalinger udfares efter retningslinjerne i SBl-anvisning 217 samt
DS/EN ISO 140, DS/EN ISO 3382, DS/EN 12345]

Udgiften til den uvildige akustikker skal vaere indeholdt i den samlede anlaegsgkonomi.

5.2. Bygningsbasis

5.2.1. Jordbundsforhold

Ud fra de udfarte orienterende geotekniske undersggelser fremgar det, at der er en del fyld indenfor
byggefeltet samt at der forefindes aflejringer i form af ferskvandssand, gytje og terv af postglacial op-
rindelse, hvorfor bygveerk forventes udfert med paelefundering e.l. og selvbaerende terraendeek. Tilbud-
det skal veere indeholdt min. 2 supplerende dybe boringer.

Der henvises desuden til den geoteknisk rapport projektdokument 3.12

5.2.2. Overordnede konstruktionsprincipper

Det skal, i forbindelse med designet af bygningen, sikres at stabiliserende konstruktioner i stgrst muligt
omfang placeres ved facader, lejlighedsskel, trappetarne og elevatorskakte. Installationsskakte kan
ligeledes indga som stabiliserende elementer, hvis minimum 1 stk. vaegside i skakten udfgres som en
let konstruktion for at sikre adgang til skakten i forbindelse med den senere drift.

Ovenstaende udferes for at sikre starst mulig fleksibilitet ved eventuelle senere bygningsaendringer.
Konstruktionen kan udfgres med bserende facader og/eller baerende lejlighedsskel.

| forbindelse med tilbudsafgivelse skal der vedleegges en beskrivelse af de valgte materialer og prin-
cipper.

Alle konstruktioner forudsaettes udfert i god handvaerksmaessig stand og i henhold til gaeldende nor-
mer og standarder.
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Alle baerende konstruktioner, synlige og skjulte i det feerdige byggeri, skal udfgres saledes, at de opfyl-
der alle krav til stabilitet, lyd, brand m.v. jf. gaeldende normer og regler. Dette gaelder ogsa overflade-
behandling, korrosionsbeskyttelse m.v.

Synlige baerende konstruktioner skal udfgres saledes, at de indgar som en naturlig og ikke skaem-
mende del af det faerdige byggeri.

5.2.3.  Fundament

Fundering udfares i henhold til geoteknisk rapport projektdokument 3.12 og totalradgiverens supple-
rende geotekniske undersggelser. Kontrol af baeredygtig bund kontrolleres af ekstern geotekniker og
skal veere indeholdt i totalrddgiverens pris. Herunder ogsa som minimum, ved evt. ramning af peele,
inspektion ifm. preveramning, observation af omkringliggende bygninger og kontrol samt gennemgang
af rammejournaler. Ved borede pladsstabte peaele skal der som minimum veere indeholdt kontrol af
samtlige paele, herunder forsgg fra 0,5 m over planlagt funderingsniveau til 1,0 m under den endelige
funderingsdybde.

Funderingsmetode kan evt. variere ifht. om der etableres kaelder og om denne er beliggende hen over
udgravningen fra den gamle keelder.

Ved fundamenter ved eller op mod eksisterende keeldre skal der tages hensyn til de eksisterende kon-
struktioner i forhold til evt. forsteerkning samt nedtrapning/optrapning af fundamenter.

Fundamenterne forsynes med minimumsarmering svarende til 0,2% af betontveersnittet fordelt i over-
og underside.

Fundamenter fgres til frostfri dybde.

5.2.4. Terreendeek

Terreendeek udfares pa baeredygtig jord, som kontrolleres af ekstern geotekniker. Der udfares ngdven-
dig isolering i forhold til energirammen og krav i BR18. Terreendaekket udferes med ngdvendigt fald il
afleb, idet der tages hensyn til krav vedr. renggring. Der skal indbygges ngdvendige dilatationsfuger,
som forsynes med egnet fugeudfyldning.

Totalradgiveren skal have seerlig fokus pa radonsikring samt at undga kuldebroer.

5.2.5. Udterring

Der skal afsaettes tilstraekkelig tid og evt. udgifter til udterring af réhuset, inden overfladebehandlinger
eller belaegninger pabegyndes. Det skal ligeledes sikres, at betongulvet har en passende fugtigheds-
procent, inden traegulv eller anden gulvbelaegning pabegyndes. Det skal indarbejdes i kvalitetssik-
ringsmaterialet, at der skal udtages fugtighedsprgver inden overfladebehandling/belaegning pabegyn-
des. Fugtindholdet skal males ved veje/tgrre metoden eller tilsvarende.

Safremt materialeleverandgren af overfladebehandlingen eller beleegningen har andre krav til fugtind-
hold i underkonstruktionen, skal disse falges.

Som vejledning ma ingen materialer have en fugtprocent som overskrider ligeveegtsfugtvaerdien ved
70% relativ luftfugtighed inden overfladebehandling/belaegning pabegyndes.
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Dette svarer til nedenstaende fugtprocenter:

Materiale Anbefalet max. fugtprocent
Beton 3%

Porebeton 8 %

Klinkebeton 1000 8 %

Klinkebeton 1200 7%

Klinkebeton 1500 5%

Klinkebeton 1800 4%

Tree 15 %

5.3. Primare bygningsdele

5.3.1. Veegge

Yderveegskonstruktionen skal udferes iht. BR18 og opfylde krav i forhold til u-veerdier og linjetab i
energirammen.

Ydervaegskonstruktion ma udfgres som en beerende konstruktion.

Totalradgiver skal ved detailprojekteringen konstruktivt sikre yderveegskonstruktionerne og overfla-
derne pa ydervaegge saledes, der ikke opstar skader pa grund af fugt, anden vejrlig, bevaegelser i
konstruktionerne eller lignende.

Bygningen skal fremsta med en robust og vedligeholdelsesvenlig konstruktion og overflade.
Der laegges vaegt pa minimum vedligehold af ydervaegsoverflader og konstruktioner.
Prever pa facader skal forelaegges bygherre til godkendelse.

Yderveegge skal isoleres, s& de opfylder kravene til energirammen for nybygninger, og skal udfgres i
henhold til geeldende bygningsreglement.

Konstruktioner dimensioneres, sa de overholder gaeldende krav til lyd, brand, stabilitet samt til op-
haeng af mgblement, reoler, omklaedningsskabe, installationsgenstande, loftlifte m.v.

Der skal kunne ophaenges loftlifte i beboelsesrum. Hvis disse skal monteres pa vaegge, sa skal veegge
dimensioneres, sa der kan monteres skinner for loftlifte i disse rum uden, at der skal ske ekstraordi-
neere foranstaltninger. Der henvises til afsnit 5.3.3 Last fra loftlifte.

Der skal drages omsorg for, at risikoen for revnedannelser minimeres. Dels ved opmaerksomhed pa
stabile samlinger og ved, at der afsaettes tilstraekkelig tid til udtgrring inden overfladebehandlingen pa-
begyndes.

Letbeton- og betonprodukter ma maksimalt have en fugtprocent, som anbefalet af Dansk Beton Indu-
striforenings Elementfraktion (BIH).

Ikke baerende eller stabiliserende veegge udfgres som lette vaegge for at sikre starst mulig fleksibilitet
ved fremtidige bygningseendringer.

Lette vaegge skal veere med hgj styrke og stivhed og skal kunne overholde gaeldende lydkrav. Om-
kring vadrum anvendes der letbeton eller tilsvarende materialer, der er modstandsdygtige overfor fugt.
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Veegtyper skal opfgres i overensstemmelse med leverandgrens anvisninger og med statiske og funkti-
onelle (brand/lyd) egenskaber efter brugs- og myndighedskrav — skrappeste krav for de pageeldende
rum skal veere geeldende.

5.3.2. Daek

Etageadskillelser udfgres saledes, at tekniske kravspecifikationer til brand, stabilitet, lyd m.v. overhol-
des.

Eventuelle baerende bjaelkers hgjde optimeres i forhold til faringsveje for tekniske installationer.
Nyttelaster og nedbgjninger pa deek vurderes ud fra gaeldende normer.

Der skal kunne opheenges loftlifte i beboelsesrum. Hvis disse skal monteres i loft/etageadskillelse, sa
skal etageadskillelsen dimensioneres, sa der kan monteres skinner for loftlifte i disse rum uden, at der
skal ske ekstraordinzere foranstaltninger. Der henvises til afsnit 5.3.3 Last fra loftlifte.

5.3.3. Last fra loftslifte

Det skal sikres, at baerende konstruktioner, hvor der monteres beslag for loftslifte, kan optage et traek
svarende til en meerkelast pa 375 kg pr. beslag.

Afhaengig af rumindretningen skal loftlifte kunne monteres i enten veegge eller loft/etageadskillelse.

Planleegning af installationer skal udfgres saledes, at det er muligt frit at ophaenge loftslifte uden saer-
lig fare for at bore i kabler eller rgr.

5.3.4. Trapper og ramper

Intern trappe taenkes udformet som betonelementtrappe, der overholder gaeldende krav til brand, vi-
brationer m.v.

5.3.56. Altaner

Der skal for alle beboere, pa samme etage som boligen, vaere adgang til et feelles udeareal eller al-
tan/tagterrasse af en sadan sterrelse og udformning, at der sikres tilgaengelighed for alle.

Altaner og tagterrasser udfagres i vedligeholdelsesfri materialer. Udformning og materialer foreleegges
bygherre til godkendelse.

Altaner kan beeres af sgijler i terreen.

5.3.6. Tage

Tagkonstruktionen kan udfgres med eller uden heeldning og med en vedligeholdelsesfri og solid tag-
deekning.

Ved evt. placering af ventilationsaggregater pa taget, skal disse afskaermes, sa de ikke er synlige.
Ventilationsanleegget gnskes dog helst placeres indenfor klimaskaermen f.eks. i loft- eller kaelderrum.

Tagkonstruktionen skal dimensioneres for last fra solceller, der placeres pa taget.

| forbindelse med opfgrelse af den nye tilbygning, der bliver hgjere end de tilstedende eksisterende
bygninger, skal der vaere opmaerksomhed pa, at eksisterende konstruktioners baereevne pa de tilste-
dende bygninger kontrolleres i forhold til 2endrede laster som f.eks. sneophobning og vindlast.
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5.3.7. @vrige primaere bygningsdele

Kzlder under Alléen
Ingenigrgang og keelder under Alléen fremstar fin og ter.

Eksisterende konstruktioner i kaelder/krybekaelder skal om ngdvendigt forsteerkes/aendres i forbindelse
med opfarelse af den nye bygning. Det kan veere ngdvendigt at forstaerke vaeg/fundament, hvis denne
skal indga som del af baering af fremtidig bygning. Det kan blive ngdvendigt at isolere op under deek
over ingenigrgang og keelder i forhold til krav til isolering af eksisterende konstruktioner i henhold til
BR18.

Da de gvrige bygninger skal veere i drift i byggeperioden, sa er det vigtigt, at de tekniske installationer i
ingenigrgang, kaelder og teknikrum, kan anvendes og tilgas i hele byggeperioden eller midlertidig om-
leegges for sikring af driften.

5.4. Kompletterende bygningsdele

Ved anvendelse af materialer, hvor der er risiko for afgasning til indeklimaet, skal der indhentes erklze-
ring fra leverandagren om produkternes afgasning. Det produkt med mindst afgasning i driftsperioden
veelges.

5.4.1. Yderveegge, komplettering

Facader

Bygningen skal i sit arkitektoniske udtryk forholde sig til det eksisterende plejecenter samt den om-
kringliggende kontekst, bade i forhold til farvevalg, materialitet og skala. Det enskes at facader arkitek-
tonisk fremstar med en grad af variation/spil

Facader skal opbygges af gedigne materialer med lang holdbarhed, de skal patinere smukt og kraeve
et minimalt vedligehold i levetiden. Facaderne skal desuden veere robuste mod slag, vandalisme og i
@vrigt kunne modsta det lokale vejrlig

Vinduer og udvendige dore generelt

Vindues-, der- og facadepartier udformes, sa der skabes en arkitektonisk og sestetisk sammenhang
med de eksisterende bygninger. Vinduer skal disponeres for mest mulig udnyttelse af gode dagslys-
forhold.

Der- og vinduesleverandgr skal veere tilsluttet en anerkendt kontrolordning, f.eks. DVV Kvalitets og
garantimeerke for vinduer og dare (Dansk Vindues Verifikation).

DVV-meerkning skal ogsa geelde for det enkelte element (vindue / dar og ikke kun leverandgren) og
veere up to date.

Der skal anvendes vinduer og dere, som kraever minimum vedligehold, udfgrt af tree indvendigt og alu-
minium udvendigt eller helt i aluminium.

Ruder i dare og vinduer mé ikke veere limet fast i ramme / karm, sa rudeudskiftning kan udferes nemt.

Alle udvendigt monterede skruer, der ved udskruning ggr det muligt eller lettere at abne der/ vindue,
skal veere envejsskruer.

Dare- og betjeningsgreb pa vinduer skal veere robuste med ensartede betjeningsvenlige greb udfert i
rustfrit stal.

Ved vinduespartier og glasdare monteres sikkerhedsglas i henhold til geeldende lovkrav og branche-
anbefalinger.

U- og g-veerdier for degre og vinduer skal afstemmes med energirammeberegningen.
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Udvendige dare

Der skal veere seerlig fokus pa kvaliteten af yderdgre og sekundaere elementer, sasom derpumper,
pushbarrer, lasekasser etc. De skal vaere af ekstra god kvalitet og alle dele, f.eks. en pushbar, skal
veere originale dele. Dette skal fremga af arbejdsbeskrivelser samt dgrskema i hovedprojekt.

Der skal sikres tilstreekkelig opklodsning af bundstykke med fokus pa brugeradfeerd.
Alle udvendige dgre skal forsynes med sparkeplade i rustfrit stal.
Cylinder skal sikres mod udvridning med vaerktaj (max. 2 mm. fremspring).

Alle udvendige dgre skal veere vedligeholdelsesfrie i glas-/alu. eller stal, og skal leveres fabriksma-
lede. Der ma ikke vaere kuldebroer i konstruktionerne. Alle yderdgre forsynes med dgrpumpe eller frik-
tionsbremse (90-180 grader) som uhindret kan anvendes af alle brugere, herunder handicappede.

Dare i kvalitet som terrassedegre ma ikke anvendes (dgre med rammer svarende til vinduesrammer).
Alle yderdgre skal give niveaufri adgang til enheder og elevator i bygningens stueetage

Alle dgre skal have minimum 850 mm i fri bredde. Hvor der méa forventes gangbesvaerede og kare-
stolsbrugere skal dgre have minimum1030 mm i fri bredde.

Der skal saettes dgrstopper ved alle udadgaende dgre. Udadgaende dgre skal kunne fastholdes pa
stormkrog pa facade, nedstgbt sgjle eller integreret i pumpe/dgrbeslag for at modvirke vrid.

Foran yderdare monteres udvendigt Igs skraberist, og indvendigt skal der veere plads til kgrestolsven-
lig matte. Skraberiste og matter udfgres niveaufrit med omkringliggende belaegninger og gulve.

Dere udfgres med 3-punktslukning.
Karmtrae sikres mod udbgjning ved forkilling direkte bag slutblik.
Slutblik skal veere forsvarligt type som sikkerhedsblik.

Ved dgrautomatik og derpumper skal der redeggres for brugen af dgre, der samspilles med ADK, sen-
sor, kortleeser mm.

Alle adgangsveje, der anvendes af personale, borgere og beboere, skal forsynes med dgrautomatik,
gerne som automatiske skydedgre.

Indadgéende dare med dgrpumpe og stor belastning skal have dobbelt overkarm.

Vinduer

Alle rum skal have mindst et oplukkeligt vindue, hvor det er muligt. Krav til indeklima skal dog kunne
overholdes uden brug af oplukkelige vinduer. Hgjtsiddende vinduer skal kunne dbnes mekanisk, og
veere tilgeengelige i forhold til rengaring.

Der skal monteres indvendige vinduesplader. Vinduesplader skal udfgres med afrundede kanter og
hjgrner.

Glas ved terreen risikerer stenslag og rudeknusning. Safremt der projekteres med glaspartier i terreen,
skal der anvendes hezerdet glas. Glaspartierne ber vaere af en sddan stgrrelse, at udskiftning ikke er
uforholdsmeessigt dyrt.

Alle vinduer skal kunne pudses indefra eller direkte fra terraen/ eller altan uden anvendelse af stige
eller lignende. Undtaget herfra er store sammenhaengende glaspartier, som straekker sig over flere
etager.
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Alle oplukkelige vinduer skal veere forsynet med virkningsdygtig friktionsbremse som let kan justeres.
Herudover skal der veere stormkrog.

Ved trae/alu-vinduer skal tree i falsen undgas, grundet lettere vedligehold.

Vinduer skal forsynes med abningsspaerre (bgrnesikring) med regulerbar abningsgrad. | opholds- eller
arbejdsrum uden der til det fri udferes vinduer med redningsabning.

Safremt vinduets lukkebeslag ikke er sikret mod opbrydning udefra, skal der monteres separate ind-
vendige hasper. Hasperne skal kunne abnes uden brug af veerktgj eller nggle.

Vinduer, der umiddelbart kan nas fra terreen eller bygningsdele, skal sikres pa falgende made:
Gaende vinduesrammer skal have ventilationsstilling sikret mod indbrud.

Karmtrae sikres mod udbgjning ved forkilling direkte bag slutblik.

Solafskaermning
Solafskeermning indarbejdes under hensyn til vinduesarealernes orientering og udfgres sa vidt muligt i
konstruktion. | boligerne gnskes en Igsning, hvor solgenere elimineres mest muligt.

Udvendig solafskaermning udfgres som passiv solskaerm. Safremt, der indarbejdes soffilterlgsning i
vinduesglas, anvendes en type med hgj lystransmittans og minimum spejling. (solfilter skal vaere inde-
liggende, sa vinduespudsning kan forega uden at beskadige filteret)

Salbanke, vinduesbundstykker og afdaekninger
Salbaenke udferes robuste i vedligeholdelsesvenligt materiale tilpasset valgte vindues- og darpartier.

Vinduesplader udferes i lamineret hardttrae, stenplade eller plademateriale med hgjtrykslaminat.
Salbaenke udferes robuste i vedligeholdelsesvenligt materiale.

Drypkanter/naeser i zink eller lign, skal udferes med afrundede hjarner i hgjde op til 1,8 m.

Lase
Lase er bygherreleverance. Se afsnit 5.18

5.4.2. Inderveegge, komplettering

Indvendige veegoverflader
Generelt skal beskrivelserne i rumskemaerne falges for de enkelte rum, i det omfang indvendige
vaegoverflader er beskrevet.

Indvendige veegoverflader skal generelt fremsta med en lys, robust overflade der kan tale stad og stort
slid og skal veere robuste og holdbare overfor savel mekaniske som renggringsmaessige pavirkninger,
der er normalt forekommende pa et plejecenter.

Veegbeklaedning fastleegges i gvrigt under hensyntagen til savel hygiejniske som lydmaessige og kli-
matiske forhold, samt til den underliggende konstruktion, herunder ogsa til de ansattes og beboernes
velveere og -befindende.

Generelt monteres veedfliser i bruseomrader.
Veegge i vadrum og kekkener males med glans 20, gvrige arealer med glans 10.
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Veaegbeskyttelse
Veegge i gangarealer udfgres med ekstra beskyttelse i hgjde op til 1,2 meter som f.eks. i form at en
panel- eller listelgsning.

Indvendige dore og glaspartier
Ved servicearealer hvor der ma forventes kgrestolsbruger skal dgre have minimum 1030 mm i fri-
brede, (1. gaende dgrblad).

Der kan etableres et sideparti, der kan abnes i tilfeelde af brand.

Dare il boliger skal kunne anvendes ubesvaeret af kagrestolsbrugere, og 1. gdende derblad udferes
med minimum 1030 mm i fribrede. Daren skal veere en 2-flgjet dgr, med en fri bredde der tillader
transport af en plejeseng. Ved siden af dare etableres et mindre fast sideparti med glas.

Karme: Stalkarme (med eller uden udstabning) eller malerbehandlet traekarme.
Der udfgres gerigter omkring alle dgrkarme indvendig.
Glaspartier udferes i pulverlakeret aluminiumprofiler.

Brandskydedgre leveres som staldgre med stalkarm faerdigmalet fra fabrik, der udferes med kappe og
sokkel for fasthold. Brandskydedgre skal tilsluttes ABDL.

| boligerne skal dgre fra soveveerelser til bad udferes som indbygget skydedgr, med minimum 950 mm
i fribredde. Vaeg skal opbygges saledes, at der er mulighed for at inspicere hulrum for evt. justering af
ophaeng samt renggring.

Bundstykker: Generelt udferes alle dgre uden bundstykker. Hvor der af hensyn til brand- eller lydkrav
kraeves bundstykker, skal disse udfgres iht. handicapkrav.

Darplade: Massiv udfgrelse med hgjtrykslaminat eller fineret overflade. Dgre leveres fra fabrik tilsluttet
DDK kontrolordning eller tilsvarende. Dgrplader udfgres massive. Lyd- og brandkrav afger tykkelsen.
Darplader leveres feerdigmalede fra fabrik eller med laminatoverflade i farve efter aftale (NCS).

Dare til rum med bruser, gulvaflgb el.lign. skal som minimum udferes med underside, som er lakeret
med 3 gange skibslak.

Dare til gvrige toiletter skal udfares med minimum 730 mm i fribredde, ved handicaptoiletter minimum
1030 mm i fribrede.

Brand og lyddare iht. krav/anbefaling i bygningsreglementet.
Dgrautomatik: Fastlaegges endeligt i projekteringsfasen
Alle dgre skal forsynes med sparkeplade i rustfrit stal

Dare leveres med 19 mm dargreb (handicapvenligt) i slebet rustfri stdl med fastmonteret roset for
montering med gennemgaende skruer. Cylinderringe, vrider og blindplader i slebet rustfri stal.

Dgare til handicaptoiletter skal ligeledes forsynes med automatisk derabner og dgrlas med markering
for 'Optaget’.

Doarstoppere
Ved alle indvendige dgre monteres 75 mm rustfrie derstoppere med gummitop for anslag.

Eventuelle inspektionslemme udfgres som 600x600 mm lemme i stal med vriderlds. Lemme skal op-
fylde veeggens brand- og lydkrav.

5.4.3. Daek, komplettering

Alle gulve skal udfgres saledes, at rengaering kan foretages med maskine uden, at beleegninger og
fodlister tager skade, og derved udger en risiko for det hygiejniske niveau.
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Pa etagedeek udferes slidlag med og uden fald mod aflgb.

Véadrumsgulve udfgres med fald mod aflab 1:100 pa hele gulvet med lokalt fald omkring linjeaflgb 1:10

5.4.4. Trapper, komplettering

Indvendige trapper udfgres med afvigende trinfladebelaegning og trinforkanter som tydelig trinmarke-
ring.

Trapper kan udfgres som beton. Hvis trapper udfgres med gulvbeleegning, skal underlag for feerdig
gulvbeleegning udferes med krydsfiner eller gulvspanplader.

Geleendere skal udfgres i robuste materialer. Gelaendere og handlister skal vaere handvenlige og med
overflader og samlinger der er jaevne, glatte og uden grater eller generende fremspring.

5.4.5. Lofter, komplettering

Lofter udfgres som nedheengte, demonterbare systemlofter med akustikplader, eller listebeklaedning i
udvalgte omrader.

Alle lofter skal kunne opfylde kravene til akustisk regulering for de pageeldende rum. Akustikfelter i
vaegge og lign. skal sa vidt muligt undgas.

Generelt skal lofter udfares demonterbare eller forsynes med inspektionslemme i det omfang, at in-
spektionsmulighed af installationer over loft kreever det. Ligeledes skal lofter tale afvaskning med al-
mindelige renggringsmidler.

5.4.6. Tagterrasse- og altankomplettering

Geleendere skal udfgres i robuste materialer og saledes at ingen dele eller befeestelser ruster eller ud-
saettes for korrosion. Gelaendere og handlister skal vaere handvenlige og med overflader og samlinger
der er jeevne, glatte og uden grater eller generende fremspring.

Ved altaner og tagterrasser skal raekvaerker udformes sa der er stor gennemsigtighed.

5.4.7. Tage, komplettering

Tagmaterialer skal veere med lang levetid og etableres med mulighed for let servicering og mulighed
for vedligehold.

Produkter, der indeholder bly, ma ikke anvendes til taginddaekninger.

Serviceadgang
Der skal etableres serviceadgang til taget, og det skal vaere sikkert at faerdes pa taget for serviceper-
sonalet. Arbejdstilsynets regler skal fglges.

Flade tage skal altid projekteres med faldsikring, for rensning af tagflade, aflab og tagrender, samt evt.
inspektion af tekniske installationer.

Der skal etableres hensigtsmaessige muligheder for at rengere eventuelle glastage savel indvendigt
som udvendigt.

Ovenlys
Ovenlys skal vaere udformet, sa der kun kan traenge indirekte lys ind i rummet.

Ovenlys skal udfgres med glas.

Ovenlys skal kunne abnes elektronisk og skal veere tilkoblet regn- og stormsensor.
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Tagrender, tagnedleb og skotrender
Tagrender og nedlgb samt tilbehgr udfares i rheinzink. De nederste 2 m af tagnedlgb kan udferes i
galvaniseret stal for heervaerkssikring

Skotrender udfgres med overflade af rheinzink.

5.5. Overflader

Ved valg af materialer skal der leegges veegt pa, at overfladerne er vedligeholdelsesvenlige, rengg-
ringsvenlige og modstandsdygtige over for stad, slag mv.

Der kan i rumskemaer vaere anfert krav og gnsker til overflader.

Alle overflader skal veere glatte, sadledes at der ikke kan ophobes stgv. Vaeggene skal kunne tale af-
vaskning med almindeligt rengaringsmiddel. | specielle omrader, f.eks. badevaerelser skal veeggene
kunne tale desinfektion med hospitalssprit 70 %.

Alle malede overflader, herunder installationer med og uden isolering, skal beskrives med korrekt be-
handling iht. MBK (Malerfagligt behandlingskatalog fra Teknologisk Institut) og geeldende DS.

Der skal indregnes afsaetning af farveprgve pa min. 1 m2 for hver malet overflade, og der udarbejdes
en behandlingsoversigt over alle malede overflader.

Udtoerring
Der skal afseettes tilstraekkelig tid og udgifter til udtgrring af rahus, inden overfladebehandlinger og be-
lzegninger opstartes.

Det er vigtigt, at betongulve har passende fugtindhold, for evt. treegulve og anden gulvbeleegning ud-
fores.

Det indarbejdes i KS-beskrivelsen, at der skal udtages fugtprever af luft og materialer, inden behand-
ling/belaegning pabegyndes.

5.5.1. Beleegninger i terreen

Belaegninger og bundopbygninger for beleegninger dimensioneres efter katalogmetoden. Seneste ud-
gave fra Vejdirektoratet “Dimensionering - befeestelser og forsteerkningsbelaegninger januar 2022.”

5.5.2. Beplantninger i terraen

Eksisterende udearealer skal retableres. Der henvises til Normer og Vejledning for Anlaegsgartnerar-
bejde 2015.

5.5.3. Udvendige veegoverflader

Se beskrivelse i afsnit 4.4.1. ydervaegge, komplettering afsnit Facader

5.5.4. Indvendige vaegoverflader

Se beskrivelse i afsnit 4.4.2 inderveegge, komplettering.
5.5.5. Gulve, overflader

Gulvbelzegningstyper skal vaelges ud fra hensyntagen til rummets anvendelse, herunder hensyn til
slidstyrke, renggringsvenlighed, skridsikkerhed, indeklima og akustik.
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Gulvbeleegninger skal veere af hgj kvalitet og i overensstemmelse med byggeriets overordnede de-
signstrategi. Valg af gulvbelaegningstyper praesenteres (ved produktprever) og godkendes af bygherre
i forbindelse med projektforslaget.

Gulvbelzegninger skal overholde overordnede krav:

Gulvbelaegninger skal kunne tale belastninger fra daglig brug.

Gulvbeleegninger skal have god gangkomfort.

Gulvbelzegninger udfgres fra veeg til vaeg, dvs. ogsa under fast inventar mv.

Belaegninger lzegges med antistatiske egenskaber.

Beleegninger mod jord skal vaere diffusionsteette.

Gulve i vadrum skal opbygges med vandtaet membran under beleegning og med fald mod aflgb.
Gulve i toilet, bade- og vadrum skal udfgres med skridsikkerheds-klasse min. R11.

Gulvet skal efter overfladebehandling afdeekkes med gulvpap/ masonitplader for beskyttelse.
Gulvbelaegninger skal veaere med 5 ars slidgaranti for den aktuelle anvendelse.

Beskrivelserne i rumskemaerne fglges for de enkelte rum, i det omfang af indvendige gulvoverflader
er beskrevet.

Linoleumsgulve skal udfgres i 2,56 mm banevare.

Ved vinylgulve fgres vinylen op som sokkel og med hulkehl. Hvis der er vaedfliser, afsluttes vinylen
bag vaedfliser.

Ved linoleums- og treegulve skal fod- og sandlister vaere af hardt tree. Fodlister skal veere med deek-
kende malerbehandling.

I rum med klinkegulve monteres sokkelklinke, med hulkehl i stedet for fodlister.
Ved evt. betongulve, skal disse behandles med vandig epoxygulvlak

Gulvbeleegninger skal kunne modsta pavirkninger fra karestole, senge, rullende apparatur m.v. Gulv-
belaegninger skal desuden veere modstandsdygtig overfor handsprit, jod m.m.

Efter udleegning af gulve, skal der udleegges sveert afdeekningspap, der klaebes solidt sammen og ved-
ligeholdes indtil aflevering.

5.5.6. Trapper og ramper, overflader

Trapper udfgres enten som beton eller med gulvbelaegning svarende til de funktioner som der forbin-
des.

Gulvbeleegninger pa trapper skal sgges lydniveau reduceret, saledes at stgj i trapperum begreenses
mest muligt.

Trappeforkanter skal vaere skridsikre og i kontrastfarve, er ogsa geeldende ved udvendige trapper.

5.5.7. Lofter, overflader

Lofttyper skal vaelges ud fra hensyntagen til rummets anvendelse, herunder hensyn til renggringsven-
lighed, indeklima og krav til akustik.

Lofttyper skal veere i overensstemmelse med byggeriets overordnede designstrategi og skal desuden
understgtte gnsket om rumlig variation — bade optisk og akustisk.

Der skal tilstreebes en visuel sammenhaeng mellem indvendige og udvendige loftoverflader (underbe-
kleedning pa evt. overdaekninger), saledes sammenspillet mellem inde og ude understgttes.
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5.5.8. Altaner, overflader

Altaner og tagterrasser udfgres med beton- eller betonstensoverflade i skridsikkerhedsklasse B.

5.5.9. Tage, overflader

Adgangsveije til brug for service skal udfgres med fast underlag, sa regelmaessig betraedelse ikke kan
medfgre skader pa taget.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer i tagdaekning.

Der skal ved tagpapdaekning som minimum gives 15 ars fuld garanti for skader og mangler pa bade
materialer og udfgrelse, samtidig med at falgeskader ogsa er daekket af garantien.

Garantien skal omfatte hele tagdaekningsentreprisen fra det baerende underlag, inkl. eventuel isole-
ring, til den faerdige tagdeekning

5.6. Aflgb

5.6.1. Generelt

Det skal sikres, at entreprengren ger sig bekendt med eksisterende ledninger inden gravearbejder pa-
begyndes. De projekterende skal sgrge for, at alle funktioner pa plejehjemmet kan fungere uhindret
under byggeriet.

5.6.2. Regn- og spildevand

Regn- og spildevand feres frem til faelles tilslutningsbrgnd i separat ledning, saledes separering af klo-
aksystemet vil kunne foretages pa enkel vis.

Der skal ved anvendelse af sanitet med lavt skyl tages hensyn til dette ved falddimensionering af led-
ninger.

Ved genbrug af eksisterende kloakledninger skal det kunne godtgaeres at eksisterende ledninger er
egnet hertil. Der henvises til TV- inspektion projektdokument 3.07 Kloakundersggelse.

@nskes ledninger genbrugt uden disse er fuldt funktionsdygtige, kan ledninger genbruges ved strgm-
peforing. Inden eventuel strempeforing skal alle stik indmales, saledes disse kan fritskaeres efter
strampeforing. Alle strempeender slibes, saledes der ikke kan ophobe sig feekalier, papir med mere i
kloaksystemet.

Inden aflevering foretages TV-inspektion af alle hovedledninger. Alle ledninger gennemspules med
rent vand. TV-inspektion dokumenteres med rapport og TV-optagelse pa digitalt medie. TV-inspektio-
nen skal udfgres af firma underlagt "Dansk tv-inspektionsfirmaers kontrolordning" og dokumentationen
skal veere i overensstemmelse med Fotomanualen vejledning nr. 57.

Rensebrande placeres saledes, at alle hovedledninger kan renses, herunder ogsa ledninger under
bygning. Ved placering af rense- og inspektionsbrgnde tages hensyn til fremkommeligheden for spule-
karetgjer.

Langs facader ved niveaufri-terrasser etableres overgangslasning, overfladedraen eller lign. langs fa-
caderne iht. relevante BYG-ERFA — blade, vandet herfra ledes til regnvandssystemet.

Deeksler i beleegningsarealer og i graesarealer skal veere i stgbejern for 40T-trafiklast. | bede skal
daeksler veere for min. 10T-trafiklast.

Al dimensionering foretages i henhold til DS 432.
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Totalradgiveren skal kortlaegge evt. behov for at pumpe regn- og spildevand. Alle pumper tilkobles
CTS for alarmering om fejl mv.

Som udgangspunkt accepteres der ikke pumper til bortledning af regnvand.

5.6.3. Dreen

Draenvand tilsluttes til regnvandssystemet via en dreenvandspumpe, séledes tilbagestuvning i draen-
vandssystemet undgas.

Inden tillgb til dreenpumpebrgnd fgres draenvand gennem sandfangsbrgnd med vandlas, sa ungdigt
slid pa pumpebrgnd indgas.

Ved pumpning af regnvand tilsluttes oppumpet dreenvand pa gravitationsledninger efter regnvands-
pumpe, saledes dobbeltpumpning undgas.

Deeksler i beleegningsarealer og i graesarealer skal veere i stgbejern for 40T-trafiklast. | bede skal
deeksler veere for min. 10T-trafiklast.

Al dimensionering foretages i henhold til DS 432 og DS436.

5.7. Ventilation og VVS

5.7.1. Generelt

Ved udformning, materialevalg og placering i bygning/terraen skal installationerne sikres lang levetid
og kapacitet for udvidelse.

Ressourceforbruget i byggefasen skal minimeres.

Installationer for varme og vand skal planlaegges og udferes, sa der kan installeres afregningsmalere
for hver(t) bolig, feellesareal og personaleomrade. Der skal udarbejdes principdiagrammer for etable-
ring af afregningsmalere. Principdiagrammerne skal udarbejdes som en del af projektforslaget, der
skal godkendes af bygherren.

Energiforbruget skal som minimum opfylde kravene i det geeldende bygningsreglement.

Arbejdet omfatter, detailprojektering, der er ngdvendige i forhold til bygningens design og anvendelse.
Herunder koordineringer i forbindelse med implementering af de opstillede bygherreleverancer m.v.

Love, cirkulzerer, regulativer, normer og andre fastsatte bestemmelser er normalt ikke gengivet i det
folgende, men de skal overholdes, og vejledninger i normer skal betragtes som krav, der kun ma fravi-
ges efter aftale med bygherren.

Ansvaret for myndighedsgodkendelse indgar som en del af den samlede ydelse.

Serviceringen af komponenter skal sikres og generelt skal det sikres at der anvendes en god holdbar
kvalitet der modsvarer bygningens anvendelse. Der skal anvendes anerkendte fabrikater med reser-
vedels- og suppleringsgaranti.

For trykbaerende systemer, skal der altid anvendes produkter, hvor der kan opnas en systemgaranti
pa min 10 ar for den samlede systemlgsning.

Generering af stgj fra VVS- og ventilationsinstallationer skal overholde relevante krav, bade eksternt
og internt, ligesom det skal sikres at lyd og vibrationer ikke forplanter sig til rum, eller mellem rum.
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5.7.2.  Forbrugsméling

Entreprengr skal levere hovedmalere, diverse bimalere og ledningstraek til f.eks. kgleanlaeg, vand,
varme m.m.

Alle forbrugsmalere skal udfgres med M-BUS udgang for tilkobling til Vejen Kommunes EMS-system.

Safremt veerkernes afregningsmalere ikke kan fas med M-BUS skal der opsaettes bi-malere med M-
BUS i serie med afregningsmaleren.

Boliger afregner direkte med de respektive veerker som ogsa skal leveres herfra.
Feellesomrader, personalefaciliteter og lignende skal kunne afregnes saerskilt via bimalere.

Under byggefasen skal der etableres midlertidige afregningsméalere og om ngdvendigt malere pa mid-
lertidige forsyninger til de gvrige bygninger.

| forbindelse med projektering skal punktet revurderes i dialog med bygherre for fastleeggelse af ende-
ligt afregnings- og malerprincip (arealbaseret afregning uden bi-malere i lejligheder ol.).

5.7.3. Afleb og sanitet

Aflgbsrgr og formstykker udfares af PVC-frit plast fra en producent, der kan dokumentere systemets
lyddeempende egenskaber bade mht. luftlyd og bygningslyd iht. Lydkrav naevnt i BR18, DS 490 og pkt.
3.2.8 Lyd og akustik.

Aflgbssystemet skal udfgres med rer og formstykker fra samme producent.
Der skal anvendes lyddeempede rer med en vaegt pa min. 2,8 kg/m. for dim. 2110mm

Aflgbsrgr udfgres med feerrest mulige knaek. Tilslutning til liggende ledninger ma kun foretages i siden
af raret. Alle tilslutninger udfares med 45° grenrgr.

Rear isoleres i ngdvendigt omfang mod kondens og stgj.

Rarsystemet udfares med renseadgange, saledes at hele rgrsystemet kan renses. Der udfares altid
renseadgang ved overgang til ledninger i jord. Renselemme ma ikke vende nedad og skal vaere nemt
tilgeengelige.

Udluftninger fgres over tag. Vakuumventiler accepteres ikke.

Aflgb fra handvask fares skjult i vaeg frem til gulvaflab. Kekkenvaske og rengeringsvaske udferes med
separat vandlas over jord.

Synlige rgr under handvaske i toiletter udfgres af forkromede rer. Synlige rer i skabe under vaske mv.
udfgres i PP-plast, medmindre andet er pakraevet.

Aflgbsskale og vandlase skal vaere rensevenlige og skal veere udfert af rustfrit stal med karm og rist,
der kan skrues fast. Der udferes aflgb fra alle tapsteder og gulvaflab inkl. nedvendige vandlas. Vand-
l&se fra gulvafleb udfgres som P-vandlas under deek/i jord. Indbygningsvand-lase accepteres ikke.

Aflgb i bad udfgres som linjeaflgb. Bruseplads udfgres uden kant, dvs. i niveau med det resterende
gulvareal.

| rum med vaskbare gulve samt i rum, hvor vandudslip kan forekomme, f.eks. teknikrum, renggrings-
rum, vaskeri mm., skal der veere gulvaflgb. Det skal sikres ved tillgb fra andre genstande at gulvaflgb
ikke tarrer ud.

Sanitetsporceleen skal vaere almindelig handelsvare i anerkendt fabrikat, med minimum 10 ars reser-
vedelsgaranti og 5 ars drypgaranti. Der skal vaelges armaturer i forkromet udfgrelse fra samme pro-
duktserie i det omfang, det er muligt. Glasur og emalje skal vaere hard og glat og uden ridser, pletter,
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braenderevner, knaster og lignende. Af rengaringsmaessige hensyn skal alle faringer af tilslutninger til
vand og afleb ske i vaeg.

Sanitet leveres i hvidt, klart og rent porceleen. Der fuges med hvid sanitetsfuge langs vaeg/gulv.

Toiletter i boliger og midlertidige boliger er bygherreleverance — herunder ogsa handicaptoiletter og
handvaske fra BANO.

Handvaske leveres med bundventil.

Armaturer leveres i krom i god og anerkendt kvalitet med reservedelsgaranti. Alle blandingsbatterier
og haner skal veere med keramiske abne-/lukkemekanisme og skal vaere vandbesparende.

Armaturer til handvaske ved/i toiletter i faellesomrader ol. udfgres som bergringsfri til lavvolt med bat-
teri med min. 10 ars levetid. Og med max vandmaengde pa 6 I/min.

Bruserarmaturer har max vandmangde pa 8 I/min.

Indendars toiletter skal vaere vaeghaengte med rengaringsvenlig glasur og fri skyllekant, lavt skyl 3 I/s
og stort skyl 6 I/s, og udfgres med skjult cisterne. Toiletsaede i hardt plast m. softclose (pvc-fri).

Der opsaettes stort spejl over alle handvaske.
| feelleskokkener skal forefindes vandtilslutning og aflab til opvaskemaskiner.

| renggringsrum monteres udslagsvask i rustfast stal og blandingsbatteri. Der monteres desuden blan-
dingsbatteri med fleksibel slange til opfyldning af renggringsvogne samt 2 stk. spulehaner (BK+BV)
ved gulvaflgb.

Der etableres gulvbrgnde for temning af gulvvaskere med robust rist. Udfgres rustfri i minimum
500x500mm.

Der etableres 2 stk. udvendige spulehaner pa den nye bygning. 1 stk. mod haven og 1 stk. mod cy-
kel/affaldsskure.

Alle tapsteder forsynes med ballofix kuglehaner.

Endeligt valg af sanitet og sanitetstilbehgr skal angives i udbuddets komponent- og materialeliste,
med angivelse af specifikke produkter.

Projektmaterialet skal indeholde montering af Bygherreleverancer samt vand og aflgbsinstallationer til
disse.

Forsteerkninger i vaegge mv. samt placeringer af installationer i forbindelse sanitet skal udferes jf.
Bano’s anvisninger.

5.7.4. Vandinstallation i bygning

Stikledninger udfares med lsekagesikring og 0-forbrugsovervagning med alarm-overfersel til EMS-sy-
stem.

Safremt radgiveren veaelger at benytte forsyningsselskabets maler dertil, skal der etableres passtykke
til at bygherre senere kan etablere egen maler/sensor og alarmgiver.

Der skal monteres malere direkte efter hovedmaler. Denne skal have M-bus signal. | dag feres vands-
tikket ind i mellemgangen, der nedrives, hvorfor vandstikket skal omlaegges og malerarrangement skal
have ny placering fremadrettet.

Produktion af varmt brugsvand i boliger sker decentralt via fiernvarmeunit. Forsyningens forskrifter
skal overholdes.
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| forbindelse med projektering skal ovenstaende revurderes i dialog med bygherre for fastleeggelse af
endeligt afregnings- og malerprincip (arealbaseret afregning uden bi-malere i lejligheder ol.). Safremt
dette indarbejdes, skal brugsvandsprincippet ligeledes genbesgges. Ved centrale ladekredslgsning
skal kemisk vandbehandling anvendes til bekeempelse af legionella.

| feellesomrader sker varmtvandsproduktionen ved anvendelse af ladekredsprincip med legionellasik-
ring. Reguleringen af varmtvandsproduktionen skal ske via CTS-anlaegget.

Der skal etableres programmer til motionering af cirkulationstemperatur (temperaturgymnastik) og til
pumpestop. Der skal vaere mulighed for at booste varmtvandstemperaturen til 70 °C.

Anlaegget skal dimensioneres til at fiernvarmeselskabets krav om gjeblikkelig afkgling kan opretholdes
ved en brugsvandstemperatur pa 58 °C.

Cirkulationsledning dimensioneres for en afkgling pa 3 °C til fierneste del af varmtvandssystemets af-
greninger. Der skal sikres minimal risiko for legionella.

Alle rgrinstallationer udfgres i rustfrit stal eller alu-PEX og godkendte til drikkevand ihht. GDV-ordnin-
gen. Ved anvendelse af rustfrit stal skal det dokumenteres en PRE-vaerdi pa min. 24,1 og i anerkendt
fabrikat. Synlige vandinstallationer skal udfares i rustfri stalrar. Ved materialevalg, indbygnings- og
samlingsmetode, dimensionering mv. tages hensyn til, at der ikke opstar korrosion. Der skal leveres
10-ars systemgaranti for vandrgrsinstallationer. Ved installationer til evt. brandslangeskabe henledes
opmaerksomheden pa gaeldende krav til sikring af forsyningstryk til disse.

Der skal etableres afspaerringsventiler foran hvert fordelerrgrsarrangement, samt pa hver side af alle
komponenter, sa disse kan udskiftes uden at tage vand af systemet. Der etableres afspaerringsventiler
pa afgreninger pa hoved- og forsyningsledninger inkl. aftapningsmulighed. Der skal desuden, ved stig-
strenge monteres afspaerring inkl. aftapningsmulighed.

Der skal etableres afspaerringsmulighed foran alle sanitetsgenstande og tapsteder.
Alle koblingsledninger udferes i pex-rar som R.I.R.

Vandinstallationen trykprgves og cirkulationen indreguleres. Anlaegget dokumenteres komplet i drifts-
og vedligeholdelsesinstruktionen.

Rear isoleres efter DS 452, Teknisk Isolering. Det isolerede rgrsystem rarmaerkes. Synlige rgr afsluttes
med plastkappe.

5.7.5. Kwaling

Bygningen gnskes udfgrt uden kal. Behovet for kgling i bygningen skal undersgges pa baggrund af
indeklimaundersggelser. Dette skal dog udelukkende anvendes for at undga overophedning af rum.
Fer der anvendes kaling til sikring af indeklimaet, skal passive tiltag undersgges og oplaeg herpa fore-
leegges bygherre for stillingtagen herom.

Hvis ikke det er muligt at overholde de termiske indeklimakrav uden brug af kel, sa skal dette etable-
res som en del af en varmepumpelgsning, der er integreret i ventilationsaggregatet, der betjener
det/de pageeldende rum. Ved denne Igsning skal der ogsa veere fokus pa de rum, der betjenes af ven-
tilationsanleegget, men ikke har behov for kal.

Kglekapaciteten skal dimensioneres efter: Sommer: Lufttemperatur 35 °C

5.7.6. Varmeinstallationer i bygning

Stikledninger udfgres med laekagesikring med alarmoverfarsel til CTS. Safremt radgiveren veelger at
benytte forsyningsselskabets maler dertil, skal der etableres passtykke til at bygherre senere kan
etablere egen sensor og alarmgiver ved siden af forsyningsmaler.
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Bygningen skal tilsluttes fijernvarme, og tilslutningsbestemmelserne for fiernvarmeforsyningen skal
derfor ngje folges.

Malinger skal ske elektronisk, og forbruget registreres via bygherres energiregistreringssystem tilslut-
tet via Mod-bus som beskrevet i afsnit vedr. malere.

| forbindelse med projektering skal ovenstaende revurderes i dialog med bygherre for fastleeggelse af
endeligt afregnings- og malerprincip (arealbaseret afregning uden bi-malere i lejligheder ol.). Ved an-
vendelse af arealbaseret afregning skal der etableres blandekredse for fremfgringer med forskellige
temperaturseet.

Varmeledninger i terraen skal veere praeisolerede, vaere i overensstemmelse med regler fra forsynings-
virksomheden og fremfares til indfaring i teknikrum efter aftale med forsyningsselskabet.

Der skal ved dimensionering og valg af automatik sikres at afkgling overholder de gnskede tempera-
turseet, beskrevet under afsnit "forbrugsanlaeg” ved en udetemperatur pa —12 °C.

Derudover henvises der desuden til krav fra forsyningsvirksomheden og de respektive normer vedr.
varmeinstallationer.

Systemet for feellesomrader ol. skal opbygges, sa det er muligt at opna den rette afkgling af fijernvar-
mevandet hele aret rundt. Der kan derfor vaere behov for saerlige anleegsudformninger pa anlaeg for
produktion af varmt brugsvand. Isaer i perioder, hvor der er er et forholdsvis stort cirkulationstab uden
andre varmeforbrug i bygningen.

Det skal sikres at der er de ngdvendige ekspansionsforanstaltninger og fastggrelser. P4 varmergr ud-
fores ngdvendig udluftning med (automatiske) micro boble udluftere.

Varmeanlaeg til feellesomrader ol. skal styres og reguleres af separat pumpe- og blandearrangement.

Alle pumper udfgres som A-maerkede trykstyrede pumper med modul for styring og overvagning via
CTS-anlaeg. | perioder uden varme-behov motioneres motorventilen for at undga, at den saetter sig
fast.

Automatikken skal styres via CTS. Der henvises generelt til afsnit vedr. automatik for styring af blande-
slgjfer og lign. regulerende systemer i anlaegget.

Der anskes et fleksibelt og hurtigt regulerende varmesystem, baseret pa radiatoropvarmning. Der skal
dog etableres der gulvvarme i badeveerelser ol., og det kan accepteres i omrader ved indgange, vind-
fang eller foyerer, hvis indretningen kraever dette. Dog skal alle regler i forhold til varmenormer veere
overholdt, i forhold til gulvopbygning og treeghed.

| omrader med personophold, og hvor der udfgres natsaenkning, skal varmeanlaegget dimensioneres
med en indregnet overkapacitet, saledes at der kan foretages en hurtig opvarmning fra natseenkning til
den aktuelle komforttemperatur indenfor 2 timer, dette er under falgende forudsaetninger:

Temperatur komfort: jf. indeklimakravene for den gaeldende arstid.

Rumtemperatur 22 °C
Fremlgbstemperatur 60 °C
Returlgbstemperatur 30 °C
Gulvtemperatur < 27 °C

Varmeslanger i gulv udfgres af diffusionstaette plastrer. Rgrene skal veere uden indstgbte samlinger.

Temperaturfglere i alle rum pa naer mindre birum skal kunne reguleres via CTS-anlaegget.
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5.7.7. Sprinkling og slangevindere

Safremt den af Radgiveren udarbejdede brandstrategi indeholder sprinkling eller myndighederne krae-
ver helt eller delvis sprinkling, skal sprinklerinstallation etableres iht. til DBI forskrifter og anbefalinger.

Safremt radgiveren vurderer, at bygningen ikke eller kun delvis skal sprinkles, skal der udarbejdes en
redegerelse for, hvilke konsekvenser dette medfarer. ARS- og/eller sprinklingsanlaeg skal styres af
ABA-anlaegget, og styringen skal ske pa lavest mulige anleegsniveau. Alle styringer skal ligeledes
etableres pa PC-overbygningen, saledes at disse funktioner kan afpraves og kontrolleres, uden at det
er ngdvendigt at frembringe en egentlig brandalarm.

Skabe til slangevindere skal veere pabyggede. Der udfares ikke separat rgrinstallation for vandfyldte
slangevindere, hvorfor vandforsyningen skal veere tilstrackkelig og dokumenteres ved beregning/di-
mensionering. @vrigt brandslukningsmateriel skal ligeledes vaere indeholdt i entreprisen idet omfang
myndighederne kreever det.

5.8. Ventilation

5.8.1. Generelt

Ved udformning, materialevalg og placering i bygning/terraen skal installationerne sikres lang levetid
og kapacitet for udvidelse.

Ressourceforbruget i byggefasen skal minimeres.
Energiforbruget skal som minimum opfylde kravene i det geeldende bygningsreglement.

Arbejdet omfatter fuld projektering i forhold til bygningens design og anvendelse. Herunder projekte-
ring af alle kanaler fra aggregat og frem til armaturer i de enkelte rum samt placering af hovedkompo-
nenter herunder VAV-spjaeld mv. Der skal endvidere koordineres implementering af de opstillede byg-
herreleverancer m.v.

Folgende kan udleegges til entreprengrprojektering: Endelige beregninger vedr. lyd og tryktab i kanal-
systemerne, endelig beregning af SEL-veerdier samt placering af ngdvendige lyddeempere, indregule-
ringsspjeeld, renseadgange mv.

Love, cirkulzerer, regulativer, normer og andre fastsatte bestemmelser er normalt ikke gengivet i det
folgende, men de skal overholdes, og vejledninger i normer skal betragtes som krav, der kun ma fravi-
ges efter aftale med bygherren.

Ansvaret for myndighedsgodkendelse indgar som en del af den samlede ydelse.

Serviceringen af komponenter skal sikres og generelt skal det sikres at der anvendes en god holdbar
kvalitet der modsvarer bygningens anvendelse. Der skal anvendes anerkendte fabrikater med reser-
vedels- og suppleringsgaranti.

Generering af stgj fra ventilationsinstallationer skal overholde relevante krav, bade eksternt og internt,
ligesom det skal sikres at lyd og vibrationer ikke forplanter sig til rum, eller mellem rum.

Ventilationsaggregat og kanaler skal placeres indenfor den opvarmede del af klimaskaermen. Hvis
ventilationsaggregater undtagelsesvis placeres udenfor den opvarmede del af klimaskaermen, skal de
beskyttes tilstrackkeligt mod vejrlig i en vind- og vandtaet konstruktion. Ventilationsaggregater placeret
pa tag accepteres ikke.
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5.8.2. Ventilation

Der skal veelges den ventilationstekniske anlaegsform, som i forhold til de stillede indeklimakrav giver
den mest energirigtige Igsning. Ventilationsmaessigt vil der forekomme en naturlig opdeling af ventilati-
onen.

Anlzeg til boligenheder inkl. eventuelt tilhgrende faellesopholdsrum.
Anlaeg udelukkende til serviceomrader samt dagsopholdsfunktioner.

Anlaeggene til boligenhederne projekteres med centrale ventilationsaggregater med konstant luft-
maengde i boliger, og DCV-regulering i feellesomrader da belastningerne over dagen her vil vaere me-
get varierende.

Anlaeg udelukkende til serviceomrader ol. projekteres saledes at disse ventileres via centrale VAV-
anleeg, da belastningerne her ogsa vil variere meget over dagen.

Antal og placering af ventilationsanlaeg afhaenger selvfglgelig i stor grad af bygningens udformning, og
de ventilerede lokalers placering i forhold til hinanden, men de driftsgkonomiske forhold skal tilleegges
hgj prioritet. Teknikrum skal have en stgrrelse, sa en servicevenlig betjening opnas, men optimeres sa
spildareal undgas.

Friskluftsindtag og afkast skal dimensioneres séledes, at det frembragte lydniveau er max. 35 dB(A)
ved naermeste oplukkelige vindue eller dgr.

Alle anleeg, forsynes med CTS-regulering der skal kunne tilgas fra bygherres eksisterende hovedsta-
tion, som beskrevet i afsnit vedr. automatik.

Anvendelse af samtidighedsfaktorer under projekteringen af kanalsystem, aggregater kan accepteres.
Samtidighedsfaktorer ma dog ikke veere lavere end 0,8.

Der henvises til felgende lovmeessige referencer — i seneste udgave:

DS 447: Ventilation i bygninger — Mekaniske, naturlige og hybride ventilationssystemer
DS 428: Norm for brandtekniske foranstaltninger ved ventilationsanleeg
DS 452: Termisk isolering

Aggregater:

Generelt for VAV-aggregater gnskes der, pga. de driftsmaessige forhold, anlaeg med varmegenvinding
som med rotorveksler som er fugtoverfgrende.

Anleeg til boligenheder, som karer med konstant luftmaengde, skal have modstreamsvekslere med by-
pass.

Der skal veere fri adgang for fuld abning af luger i ventilationsaggregater med henblik pa filterskift og
udtagning af vekslere, varme-/kgleflader og ventilatorer mv. Alle ventiler, pumper, automatiktavler, o
lign. komponenter skal placeres logisk, og overskueligt og saledes at de er umiddelbart tilgeengelige
for betjening.

Anlaegget skal kunne betjenes i opretstaende stilling dvs., at frihgjden foran aggregatet ikke ma vaere
mindre end 2,0m.

Aggregater kan veere fuld styret via CTS. Er de det, sa skal tilslutning af komponenter, der er ngdven-
dige for regulering af anlaegget, fortrades til samlebokse uden pa aggregatet. Det samme skal slanger
for tryktransmittere o.lign, sddan at det er muligt at tilga CTS-tilslutninger, uden at abne aggregatet.

Aggregater kan alternativt vaere med indbygget automatik, der kan tilkobles CTS via Modbus eller
Bacnet IP.
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| begge tilfaelde skal det som minimum veaere muligt at aflaese, logge og justere punkter som er angivet
i Vejen Kommunes CTS-paradigme, vedlagt som projektdokument 2.06 og 2.07

Centrale aggregater skal veere med kgle- og varmeflader.
Integrerede varmepumpelgsninger ma gerne anvendes. Der skal dog anvendes vandbarne varmefla-
der.

Indblaesningstemperaturen for de centrale aggregater skal i en kglesituation dimensioneres til at
kunne holdes pa maks. 19 °C ved dimensionsgivende luftmaengde.

Kgleflader dim. ved flg. udekonditioner

Sommer: Lufttemperatur 27 °C Relativ luftfugtighed 60 %
Kalegenvinding ma ikke medregnes.

Indblaesningstemperaturen for de centrale aggregater skal i en opvarmningssituation dimensioneres til
at kunne holdes pa min. 22 °C ved dimensionsgivende luftmaengde.

Varmeflader dim. ved flg. udekonditioner

Vinter: Lufttemperatur -12 °C Relativ luftfugtighed 90 %

Kanalsystemet:
Kanalsystemer skal opfylde en taethedsklasse C.

Der ma ikke ske tilbagefarsel af fraluft til ventilerede omrader dvs. recirkulation. Forurenet luft ma ikke
overfgres mellem flere rum inden det udsuges i kanalsystemet. Dog ma tilluft til toiletter gerne tages
fra andre zoner via trykudligning.

Projektet skal udfgres, sa de valgte kanalmaterialer er resistente og holdbare overfor de stoffer som
matte forefindes i luftstrammen.

Afgreninger skal sa vidt muligt udfgres med praefabrikerede fittings fremfor pastik.

Taghaetter for ude luft / afkast leveres i galvaniseret stal der skal pulverlakeres i farve der aftales i
hvert enkelt tilfeelde.

Desuden skal der generelt veere stor fokus pa, at indtag og afkast designes sadan at der ikke tilfgres
vand fra kondens, sne og slagregn til kanalsystemet og dermed videre til aggregaterne.

Vandrette afkast- og indtagskanaler i ydervaeg skal have 1-2 % udadgéende fald for at forhindre slag-
regn lgber ind i anlaegget. Huller til kanaler bores 10-15mm stgrre end kanaldimensionen. Der skal
fuges omkring kanaler bade pa den indvendige og udvendige side af muren med langtidselastisk fuge-
masse.

Indtag/afkast skal udformes og placeres sa der ikke sker tilbagefarsel af forurenet luft til lokalerne.
Armaturer:

Ventilationssystemet opbygges som hovedregel efter opblandingsprincippet, med loftmonterede diffu-
sere, sivelofter eller poseindblaesning fra de almindelig anvendte producenter.

Stajafgivelsen fra tekniske installationer skal overholde kravene oplistet i bygningsreglementet.

Generelt skal der dokumenteres overholdelse af krav som angivet i branchevejledningen for indekli-
maberegninger ift. Treek etc. Ved de valgte indblaesningstemperaturer, dog maksimum 19°C. Safremt
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der anvendes lavere indblaesningstemperatur for overholdelse af indeklima, skal denne anvendes ved
eftervisning.

| boligerne anvendes normale hvide kontrolventiler til handteringen af luften.

Veelges det at opbygge systemet med sivelofter, skal der veere stor fokus pa at stgv og uteetheder ikke
bliver et problem. Bade i byggefasen og den efterfalgende drift.

Der skal derfor renggres over lofter inden ventilationsanlaegget saettes i drift. Ligeledes skal der ind-
bygges muligheder for at kunne renggre over lofter med tiden.

Lagsningen skal afklares med bygherre inden udferelse, og rengaring over loft, inden idriftsaetning, skal
dokumenteres.

Det tillades ikke at der forefindes fritliggende isoleringsmaterialer i nogle af de "loftrum”, der anvendes
som trykkamre, i forbindelse med sivelofter og der skal veere stor fokus pa teetning af installations-gen-
nembrydninger i vaegge og deek.

Krav til energiforbrug:

Det specifikke stramforbrug til lufttransport, samt krav til mindste varmegenvinding skal som minimum
overholde krav i BR18, samt eventuelle stramninger der er ngdvendige for at overholde energiram-
men.

SEL-veerdien for ventilationsanlaeg skal ud over de alm bestemmelser i BR18overholde falgende vaer-
dier. Veerdierne er gaeldende for hele anlaegget.

Boligventilation:1.200 J/m? luft (max-veerdi)
Komfortventilation (VAV): 1.800 J/m? luft (max-veerdi)

Varmegenvindingsenheder skal have en virkningsgrad iht. normen, malt som ter virkningsgrad med
balancerede luftmaengder, som angivet herunder:

Boligventilation: int. BR18
Komfortventilation (VAV): min 80% (Ter — jf. SBI 213)

Veerdierne skal ogsa vaere overholdt ved minimum luftmaengde. Det kan derfor vaere ngdvendigt at
opdele aggregaterne i mindre enheder for at sikre en fornuftig virkningsgrad bade ved maximum- og
minimumsdrift.

5.9. El og mekaniske anlaeg

5.9.1. Generelt

Installationer skal udformes under hensyntagen til et optimalt indeklima, gode drifts- og vedligeholdel-
sesmuligheder samt et lavt energiforbrug.

Elinstallationerne skal udfgres iht. DS/HD 60364-serien, Bek. 1082 og for byggeriet geeldende byg-
ningsreglement. Dokumentation for dimensionering og verifikation af det komplette el-anlaeg skal udle-
veres til bygherre i elektronisk form pa USB-stick.

Forsteerkninger i vaegge mv. samt placeringer af installationer skal udfgres jf. Bano’s anvisninger.

5.9.2. Forsyning

Der skal foretages en samlet effekt beregning af den samlede bygningsmasse.
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Hvis det er nadvendigt at etablere ny el-forsyning til bygningen, sa skal stikledningen dimensioneres
for 25% udvidelse af effekten, inkl. hovedtavle

5.9.3. Tavler inkl. fordelingsanlaeg

Tavler udfgres iht. DS/EN 61439-3 sa den ma betjenes af laagmand, tavler skal placeres centralt og
pa hver etage i byggeriet sa lange kabeltraek undgas. Fra disse tavler udfgres der ogsa forsyninger til
gvrige anleeg, sd som BMS/CTS, ventilation, solceller, AIA, ABA, patientkald osv.

Der etableres bimalere iht. BR’s krav samt minimum foran ventilation, solceller, kgleanlaeg, og ma-
lerne i tavlerne skal fiernaflaeses via Vejen Kommunes EMS system. Tavler placeres i selvsteendige
rum med gvrige teknikinstallationer, og tavler inkl. forsyningskabler skal udfares med 25% udvidelses-
mulighed. Tavler skal vaere udfert med transientbeskyttelse pa naer i boligtavlene. Se projektdokument
3.07 Eksisterende tegninger — scan, vedrgrende eksisterende elforsyninger og placering af tavler.

5.9.4. Jordings-, potentialeudlignings-anlaeg og transientbeskyttelse

Der udfgres potentialudligning iht. iht. DS/HD 60364-serien, herunder beskyttende potentialudligning
af armering under og i jord niveau. Den beskyttende potentialudligning, tavler og @vrige anleeg tilslut-
tes via plinte placeret i umiddelbar nzerhed af de enkelte komponenter og tavler. Pa jordings- og po-
tentialudlignings-anleeg udfgres der opmaerkning af tilhgrsforhold for alle ledere.

Der skal udfgres som minimum klasse |l transient beskyttelse af installationen.

5.9.5. Fgringsveje

Der skal etableres et sammenhaengende fgringsvejesystem med gittebakker, installationskanaler og
rer, der er ngdvendige for at fremfgre og fordele samtlige kabel-/lednings-installationer.

Foringsveje etableres med skillespor for adskillelse af installationer og overholde geeldende normer for
afstandskrav. De enkelte spor leveres 25% disponibel plads ved endelig aflevering.

5.9.6. 230/400V installationer

Installationerne udfgres generelt som “skjulte installationer” og med fremfgring i/over lofter eller i
vaegge, installationer dimensioneres efter DS/HD 60364 og komplet dokumentation (Beregninger) fo-
releegges og udleveres til bygherre inden udfarelse.

Installationen skal opbygges med kombi-relaeer, hvor lys, rengerings- og service-stik i arbejdsstationer
ikke ma forsynes fra samme kombi-relae. Der ma IKKE installeres stikkontakter pa belysningsinstallati-
onen.

Der skal laves en vurdering og anbefaling af brugen af AFDD’er (gnist-detektering) i hele eller dele af
installationen. Sammen med en gkonomisk vurdering forholdes dette for bygherre, om der skal anven-
des AFDD’er.

Der skal vaere 230V renggringsstik i alle rum, jeevnt fordelt i hgjde 500mm ofg. og 1 stk. pr. pabegyndt
40m? pa egne grupper.

Installationsmaterialet leveres enten som LK FUGA eller europamateriel. Materialevalg aftales naer-
mere med bygherre. | farven hvid ral 9010.

Udvendig belysning skal styres af CTS-anlaegget.

Det skal etableres installation for opladning af cykler, samt ladestandere efter aftale med bygherre.
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5.9.7. Belysning inkl. sikkerhedsbelysning

Der skal etableres dagnrytmebelysning (HCL)undtaget i renggrings- og depot-rum, hvor gang- og feel-
lesarealer skal styres i samme dggnrytme. Dagnrytmen i boliger skal som udgangspunkt felge dagn-

rytmen i feellesarealer, men skal kunne programmeres individuelt, hvis dette gnskes og der skal veere
glidende overgang ifm. med skift mellem sommer og vinter og modsat. HCL-anlaegget skal leveres pc
for lysstyrring med intuitiv brugerflade og n@dvendig software, og instruktion af personale.

Anleegskrav:

Der skal anvendes kvalitetsarmaturer med LED-lyskilde fra anerkendt leverandgr. De anvendte
armaturer skal vaere ENEC certificeret og CE-maerket.

Der skal anvendes armaturer hvor der ydes min. 5 ars produkt garanti fra producent.
Farvetemperatur CCT (2700-6500K)

Lyskilde CRI (Ra) minimum 80. (generelt)

Lyskilde CRI (Ra) minimum 90. (aktivitets rum)

MacAdam 3 SDCM (sterre en 3 accepteres ikke).

Median levetid iht. EN62717 for loft- og vaeg armaturer anvendt i primaere rum som gangarealer,
garderoberum, opholdrum, undervisningsrum, kekkener, kontorer, mgdelokaler skal ved Ta25
minimum veere 100.000 timer L80B50.

Lyskilde lumen vedligeholdelsesfaktor min. (LLMF) 50.000 timer Ta25 0,90.

Armaturernes tekniske specifikationer ma ikke vaere mindre/ darligere end for de naevnte
reference krav i armaturlisten.

Lysberegninger og produkt datablade i PDF format skal vedleegges tilbuddet.

Dialux lysberegnings fil skal udleveres til bygherre pa forlangende og vedleegges som
dokumentation i D&V materialet.

Belysningsanlaeget skal overholde krav iht. DS/EN 12464-1 2021.

Elektronisk forkobling/ Drive (HF og DALI) skal have levetid 100.000 t / 10% (max fejl) ved Ta
25°C med minimum 5 ars produktgaranti.

Driveren skal ud over CE, F, ROHS maerkningen som minimum overholde alle relevante
EN/IEC/EMC standarder i seneste udgaver. Bl.a. IEC 61347-2-13, IEC 62384, IEC61547,
IEC6100-3-2 og EN550515.

Maksimal flimmer (ripple) 3%

Sikkerhedsbelysning skal veere centralplaceret og med adreserbar overvagning.

5.9.8. Solceller

Der etableres solcelleanlaeg iht. energirammen.
Hvis der etableres kgl pa bygningen eller del af den, sa gnskes der ogsa et solcelleanlaeg.

Solcelleanleegget skal placeres pa taget i sammenhaeng med arkitekturen.

Montagemetode iht. tagbelaegning, hvor der er opmeerksomhed pa veegt og punkt-last trykket pa tag-
materialet.

Der skal udferes og fremsendes en el-produktions beregning af anleegget. Beregningen udferes ved
anvendelse af anerkendt beregningsmodel og i et fabrikant-uathaengigt program.

Der skal afleveres fglgende garantierkleeringer:

* Der skal ydes 10 ars produktgaranti pa solcellemodulerne
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* Der skal ydes 12 ars ydelsesgaranti pa 90 % af solcellemodulernes maerkeeffekt.
* Der skal ydes 25 ars ydelsesgaranti pa 80 % af solcellemodulernes maerkeeffekt.

* Der skal minimum ydes 10 ar produktgaranti pa solcelleinverterne med tilhgrende komponenter.

Anlaegget skal kobles op til internettet, hvor status, produktion og fejl kan afleeses. For kontrol og ser-
vice skal det vaere muligt at se fejl og produktion for hvert solcellepanel.

Inverter(e) skal placeres i teknikrum.
Svagstremsinstallationer|T

Datainstallationer og anleeg skal leveres og etableres i overensstemmelse med udbyders IT-manual,
samt i overensstemmelse DS/EN 50173-1 samt DS/EN 50173-3. "RETNINGSLINIER FOR NET-
VARK” dateret 23-05-2022 som er vedlagt som projektdokument 2.05

AlIA
Der etableres komplet AlA anlaeg iht. sikringsklasse 20-S.

Anleegget skal kunne serviceres af min. 10 uafhaengige entreprengrer.

ADK

Der etableres komplet ADK anlaeg, omfang koordineres med bygherre.

ABDL
Hvor der etableres ABDL skal dette integreres i ABA-anleegget.

ABA
Der etableres ABA anlaeg iht. brandstrategien.
Anlaegget veere med abne protokoller og skal kunne serviceres af min. 10 uafhaengige entreprengrer.

Kildefiler til O-planer skal udleveres digitalt til bygherre.

Porttelefon

Evt. porttelefonanlaeg skal integreres med TUNSTALL-anlaegget og overholde geeldende standar-
der/normer.

WIFI

Der skal etableres fuldt deekkende wifi i det berarte omrade.
5.9.9. Transportanleeg, elevator

Elevator skal udfgres iht. 81-20 og 81-70 (Type 2), med fglgende minimums mal (BxL)1400x2400mm
og der hul pa 1400mm.
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5.9.10. @vrige anlaeg (Patientkald og DAS/Dect)
Der skal udferes komplet TUNSTALL-varslingsanlzeg i udbudsomradet.

Til modtagelse af kald skal der leveres DECT-telefoner, 1 pr. 3 boliger. Komplet med opladere, baelte-
klips osv.

Til beboer og personale skal fglgen leveres:

1 stk. Kalde enhed til hver lejlighed.

1 stk. Elektronisk nggle til personalet pr. lejlighed.

ID lock lgsning til beboeres lejlighederne. (Lasekasse med karmoverfgrelse)
Position og demenssikring i henholdt til tegninger.

Kaldeanlzegget skal integreres med fglgende installationer:

ABA og AVA.

Porttelefonanlaeg

Placeres i rack der placeres i teknikrum.
Integration til dagnrytmelys.

230 volt installation til rackskab.

Udfgrelse: Dobbelt PDS-stik til DECT-baser retur til rackskab (der ma ikke veere switch imellem, kablet
kan godt vaere over 100 meter til DECT-baser).

Kabel fra dertelefon og darstyrring.

PDS til WLR-modtager (Tunstall).

1 stk ledninger fra ABA central og retur til rackaksel.
2 stk. 230 volt udtag i teknikrum ved hver lejlighed.
2 stk. PDS stik. i hver teknikrum ved hver lejlighed.

Montering af DECT-baser, WIFI (AP). Position udstyr, Demenssikring, ID lock og ladsekasse efter an-
visning fra Tunstall og kommunens IT-afdeling.

Montering af porttelefon efter anvisning fra Tunstall.

5.10. Brandkrav

5.10.1. Lovgrundlag ifm. Brandforhold

| de eksisterende bygninger og bygningsafsnit som blot ombygges og, hvor ombygningsarbejdet ikke
kreever byggetilladelse efter Bygningsreglementet, kan bestemmelserne pa opferselstidspunktet for
folgende aspekter fortsat benyttes, forudsat at de udfgres tilsvarende eller bedre ved ombygning:

Flugtvejsforhold

Redningsforhold

Baerende konstruktioner

Brandmaessig opdeling

Brandmaessige adskillelser

Overflader

Redningsberedskabets indsatsmuligheder
Brandtekniske installationer
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Brandtekniske forhold ved ventilationsanleeg

En indgriben i én af disse aspekter under byggearbejdet, som reetablerer tilsvarende eksisterende for-
hold, anses ikke som en gndring.

Hvor eksisterende bygning nedrives og ny bygning opfares vil dette skulle udfares iht. Bygningsregle-
mentet som nybyggeri. Dette gaelder ligeledes ved aendring af anvendelse, udvidelse af etageareal
eller andre ombygningsarbejder som kraever byggetilladelse efter Bygningsreglementet og anses som
nybyggeri, disse omrader skal derfor certificeres iht. Bygningsreglementet.

5.10.2. Indplacering af brandklasse

Hvor den eksisterende del af plejecenteret fijernes, og ny del opferes som nyt plejecenter i op til 3 eta-
ger over terraen og med eventuel keelderetage. Her vil der veere tale om plejecenter i anvendelseska-

tegori 6, i mere end 2 etager over terraen, hvorfor bygningen vurderes indplaceret i Risiko- og Brand-

klasse 4.

Hvor ombygningsarbejder i gvrige bygninger og bygningsafsnit som kan udfgres i overensstemmelse
med de prae-accepterede Igsninger, vurderes disse at kunne henfgre under Brandklasse 2. Der ggres
opmeerksom pa, at den endelige indplacering af brand- og risikoklasse samt anvendelseskategorier
for de enkelte bygninger og bygningsafsnit henfgrer under den for projektet tilknyttede certificerede
brandradgiver.

5.10.3. Byggepladssikkerhed
Iht. Bygningsreglementet § 163 skal det i hele byggefasen sikres at:

Brandsikkerheden i eksisterende byggeri, der stadig er i brug, ikke forringes.

Der kan ske en sikker evakuering af personer i og ved byggeriet.

Risikoen for at en brand opstar, begraenses.

Brandspredning pa grunden begraenses.

Der ikke sker brandspredning til bygninger pa anden grund.

Der er adgangs- og tilkarselsforhold pa byggepladsen, sa redningsberedskabet har mulighed for
uhindret at komme frem.

Materialer og konstruktioner til brug for byggearbejdet placeres pa eller i direkte tilknytning til
byggepladsen, sa de ikke medfgrer risiko for brandspredning til bygninger pa egen grund eller
pa nabogrunde.

Brandsikkerhed pa byggepladsen skal sikres i overensstemmelse med Bygningsreglementets vejled-
ning om byggepladsen og udfgrelsen af byggearbejder afsnit 3.

5.10.4. Brand- og evakueringsplan

Der skal under hele byggeperioden foreligge en brand- og evakueringsplan.

5.10.5. Tilkerselsveje for beredskabet

For udfgrelse af brand- og tilkerselsveje henvises til Bygningsreglementets vejlednings til kap. 5-
Brand, Redningsberedskabets indsatsmuligheder.

Redningsberedskabets materiel skal hurtigt og sikkert kunne fares frem til redningsberedskabets pri-
meere indsatsveje. Under hensyntagen til karetgjernes stgrrelser, slangernes leengde og veegten af
udstyret samt behovet for hurtig identificering af og adgang til brand- eller ABA-centralen vil hurtig og
sikker fremfaring af materiel kunne sikres ved at anvende nedenstaende eksempler:
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Redningsberedskabet vil til farsteindsatsen af rednings- og slukningsarbejde benytte deres
primaere angrebsslanger. Derfor ma der fra en brandvej til ethvert sted i bygningen som
udgangspunkt hgjst vaere en afstand pa 80 m, som males svarende til treekning af slanger
(herefter benaevnt slangevejen). Slangevejen beregnes pa basis af ganglaengden. Ved trapper,
hvor der dimensioners med, at redningsberedskabet udfgrer en udvendig ophaling eller
medtager slangen via durchsicht, medregnes kun den lodrette afstand for sa vidt det angar selve
trappelabet.

Kan ovenstaende afstand ikke efterleves, skal der etableres stigrar i bygningen med
stigrarsudtag i primeer indsatsvej eller sikkert sted.

Pa etagen, hvor indsatsen skal foretages, ma der fra der til trapperum med stigrer hgjst vaere 60
m i gangleengde til det fierneste sted pa etagen og en slangevej pa hajst 70 m fra evt.
stigragrsudtag til det fierneste sted pa etagen.

Det sikres, at der hgjst er 40 m i ganglaengde fra brandvej til ABA-centralen, nar bade

udvendig og indvendig gangleengde medregnes.

En tilkarselsvej skal mindst vaere 3,0 m bred og befaestet til tung trafik svarende til et akseltryk pa
mindst 11,5 tons og en totalvaegt for karetgjet pad mindst 18 tons. Stigninger pa tilkarselsveje ma ikke
overstige 1:10 (10 %). Tilkarselsvejens beleegninger skal vaere egnede til at kare pa. Tilkgrselsveje pa
egen grund kan veere seerlige veje, der alene er udlagt til brug for redningsberedskabets kgretgjer, el-
ler veere udlagte vejarealer som en del af et parkeringsareal, der alene anvendes til karsel, dvs. area-
ler, som ikke anvendes til parkering.

Tilkgrselsveje og tilhgrende vendepladser skal i hele vejens/pladsens bredde veere friholdte i en hgjde
pa 3,4 m over terraen. | tilfeelde af, at der skal foretages en flytning af redningsberedskabets karetajer
under eller efter en indsats, skal der veere mulighed for at kunne vende keretgjerne. Etablering af ven-
depladser kan derfor ogsa vaere en ngdvendighed for at sikre redningsberedskabets indsatsmulighe-
der jf. Bygningsreglementet. Vendepladser skal anleegges ved lange og komplicerede adgangsveje
med blinde ender. Vendepladser for redningsberedskabets karetgjer skal udfgres, hvis de ender
blindt og:

Leengden af en tilkgrselsvej overstiger 200 m eller
Tilkgrselsvejen er kompliceret. Det vil sige, at summen af vinklerne for tilkarselsvejens sving pa
grunden overstiger 185°.

5.10.6. ABA-anleeg

Bygningsafsnit i anvendelseskategori 6 med tilhgrende flugtveje skal udfgres med et automatisk vars-
lingsanlaeg, som aktiveres af et automatisk brandalarmanlaeg. Varslingen skal tilpasses personerne i
bygningsafsnittet. Hvor personer ikke selv kan reagere pa varsling eller ikke ved egen hjaelp kan
bringe sig i sikkerhed, skal varsling ske til personalet.

5.10.7. Automatisk vandsprinkleranlaeg

Til sikring af flugtveje stilles ifglge Bygningsreglementet § 95 krav om, at der skal installeres automa-
tisk sprinkleranlzeg i en bygning, nar der i bygningen er et eller flere soverumsafsnit i anvendelseska-
tegori 6, og disse soverumsafsnit tilsammen har et etageareal, der er stgrre end 1.000 m?, og bygnin-
gen samtidig er i mere end én etage over terraen. Bygningsafsnit i bygninger med mere end én etage
skal forsynes med automatisk sprinkleranlaeg, hvis bygningsafsnittet er mere end 600 m?, jf. Bygnings-
reglementet § 123, nr. 7.

Det skal her bemeerkes, at kravet geelder hele bygningen og ikke kun det enkelte bygningsafsnit.
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5.10.8. Automatisk varslingsanleeg

Af Bygningsreglementet, § 90, stk. 3, fremgar, at hvis der i bygningen er installeret et varslingsanleeg,
og der er installeret et automatisk brandalarmanlaeg eller et automatisk sprinkleranleeg, skal varslings-
anleegget aktiveres heraf. Af Bygningsreglementet § 93, skal der installeres brandtekniske installatio-

ner til varsling af personer og alarmering af redningsberedskabet, som beskrevet i fglgende:

Bygningsafsnit i anvendelseskategori 6 med tilhgrende flugtveje skal udfgres med et automatisk vars-
lingsanlaeg, som aktiveres af et automatisk brandalarmanlaeg. Varslingen skal tilpasses personerne i
bygningsafsnittet. Hvor personer ikke selv kan reagere pa varsling eller ikke ved egen hjaelp kan
bringe sig i sikkerhed, skal varsling ske til personalet.

5.10.9. Slangevinder

| bygningsafsnit i anvendelseskategori 6 skal der installeres slangevinder jf. Bygningsreglementet,
kap. 5, § 121.

5.10.10. Flugtvejs- og panikbelysning

Til sikring af brug af flugtvejene stilles ifalge Bygningsreglementets § 96, stk. 1 nr. 3 krav om, at i byg-
ningsafsnit i anvendelseskategori 5 & 6 med tilhgrende flugtveje skal der installeres flugtvejs- og pa-
nikbelysning i flugtvejene, hvis bygningsetageareal, der er stgrre end 1.000 m?2.

For bygningsafsnit i anvendelseskategori 5 & 6, hvor alle soverum og opholdsrum har adgang til ter-
reen i det fri, kan flugtvejs- og panikbelysning undlades.

5.10.11. Ragudluftning

Bygningen skal som helhed kunne rggudluftes, regudluftningen kan udfgres termisk eller mekanisk
ved f.eks. brug af komfortventilationsanlaegget.

5.10.12.ABDL

Brandklassificerede dere som af driftsmeessige arsager gnskes, fastholdt i aben position skal udfgres
med ABDL. Det skal sikres, at dgre i gangarealer udfgres med ABDL.

5.10.13. Bemaerkninger

Der er i den eksisterende kaelderetage enkelte rum, hvis funktion er sikringsrum.

Der skal veere seerlig fokus pa eventuelle skaerpede krav ift. bl.a. gennemfaringer, betontykkelse, sek-
tionering mv. Samt sikringsrummets fremtidige anvendelighed som sikringsrum.

Der henvises i gvrigt til Beredskabsstyrelsen samt den lokale bygningsmyndighed for yderligere infor-
mation om krav til beskyttelse- og sikringsrum.

Beredskabets indsats- og tilkarselsveje skal sikres at vaere funktionsduelige under hele byggeperio-
den. Skal der opsaettes spaerringer f.eks. ifm. kranarbejde, placering af skurbyer eller andre arbejder,
som kan forhindre beredskabets adgang til grunden og/eller bygningerne som fortsat er i drift under
byggeperioden, skal disse forhold oplyses og godkendes af den relevante beredskabsmyndighed. Der
skal om ngdvendigt udarbejdes midlertidige indsatsveje for beredskabet og disse skal overholde funk-
tionskravende til indsatsveje iht. Bygningsreglementets vejledning til kap. 5 om Beredskabets indsats-
muligheder.

Der skal vaere skaerpet opmeerksomhed pa, at brandtekniske installationer skal vaere fuldt funktionsdu-
elige under byggearbejdet. Safremt f.eks. vandforsyning til slangevinder fiernes, kan bygningsafsnittet
hvori slangevinder skal anvendes, ikke benyttes i den tid, hvor slangevinder eller gvrige brandtekniske
installationer ikke kan fungere efter hensigten. Det skal ligeledes bemaerkes, at nuvaerende placering

Side 73 af 77



UDVIDELSE AF PLEJECENTER ENGHAVEN
3.01 BYGGEPROGRAM

af ABA-central befinder sig i bygningsafsnit som nedrives, der skal her vaere seerlig fokus pa, at ABA-
anlaegget kan daekke gvrige bygningsafsnit, hvorved fjernelse af ABA-centralen under ombygning- og
nedrivningsarbejder kraever saerlig opmaerksomhed, da de gvrige bygningsafsnit skal vaere i drift under
byggearbejder.

5.11. Lydkrav

Stajniveau fra ventilations- og VVS-anleeg skal minimeres, og skal som minimum overholde BR18 kra-
vene

| alle beboer- og brugerrelaterede omrader, boliger, feellesarealer m.v., skal installation udfgres jf. Lyd-
klasse C, DS 490.

5.12. CTS - bygningsautomatik

Der projekteres og etableres komplet CTS anlaeg iht. Vejen Kommunes paradigme (Vedlagt som pro-
jektdokument 2.06 og 2.07. Anlaegget skal kunne tilgas fra bygherres nuveerende hovedstation. An-
lzegget projekteres af neerveerende radgiver som udbyder CTS-anlaegget til udvalgte fag-entreprengrer
(udveelges af bygherre).

Totalradgiver skal projektere/optegne CTS-installationerne i samarbejde med/efter anvisninger fra
CTS-entreprengren.

5.13. Funktionsafprevning og idriftsaettelse
Bygningsreglementets krav om funktionsafprevning skal varetages af en uvildig 3. part. Der skal fore-
tages funktionsafprevning af:

= Ventilationsanlzeg

= Varme og kgleanleeg

= Belysningsanlaeg

= Energiproduktionsanlaeg
= Bygningsautomatik

Derudover skal fglgende dokumentation foretages af en uvildig 3. part

= Energimaerkning j.fr pkt. 5.1.2 Energi og klimapavirkning
= Akustiske malinger j. fr. pkt. 5.1.3 Indeklima

Udgiften til ovenstadende ydelser skal veere indeholdte i projektets samlede gkonomi.

5.14. Inventar

5.14.1. Inventar i terraen

Skure, cykelskure og affaldsskur
Af hensyn til brandfare, svampeangreb m.v. skal bygninger af ovennaevnte slags placeres sa de ikke
ligger direkte op ad hovedbygningen.
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Lette bygninger skal opferes pa fast fundament (punkt- eller linjefundament). De skal opferes i robuste
og vedligeholdelsesfrie materialer. Der skal etableres ventilation til skurene, ved iborede riste eller lig-
nende. Skure udformes sa de indgar i den samlede arkitektur.

Lgst inventar i terraen i form af borde og stile er bygherreleverance. Der henvises desuden til rumske-
maer projektdokument 3.03

5.14.2. Fastinventar

Alt fast inventar skal leveres i god og gedigen 1. klasses kvalitet, i anerkendte fabrikater som er egnet
til brug i plejecentre og som er i designmaessig trad med byggeriets arkitektoniske strategi.

Detaljeret fastlaeggelse af materialer, farver og overflader aftales naermere med bygherre og brugere
ifm. den videre projektering.

Harde hvidevare skal vaere af god kvalitet, lavenergi og vaere egnet til brug i plejecentre.

5.14.3. Last inventar

Last inventar er bygherreleverance. Der henvises til rumskemaer projektdokument 3.03.

Se desuden beskrivelse i punkt. 5.18

5.15. Kunstnerisk udsmykning

Der er i projektets budget ikke afsat midler til kunstnerisk udsmykning af plejecenteret.

Det har dog i forbindelse med brugerprocessen veeret et gnske fra beboere, borgere og pargrende, at
plejecenteret indrettes og udsmykkes med inspirerende kunst og billeder. Der kan eventuelt i forbin-
delse med projekteringen af projektet ansgges om stgtte til udsmykning gennem fonde, f.eks. Statens
Kunstfond.

5.16. Commissioning

Bygherre vil tilknytte ekstern commissioningsleder og radgiver skal deltage i denne proces. Totalradgi-
ver skal afsaette tid og ressourcer, til deltagelse i mgder under projektering samt til planlsegning og
gennemfgrsel af tveerfaglige funktionstest, og performancetest jf. BR. Der henvises til projektdokument
2.03 Ydelsesbeskrivelse

Performance test opbygges med udgangspunkt i Bygningsstyrelsens best practice.
Flg. Anlaeg skal som minimum testes:

= Vand og fijernvarmestik

= Centrale ventilationsanlaeg

= Centrale varmeanlaeg

= Centrale brugsvandsanleeg

= Evt. Vinduer for komfortventilation
= Evt. Kgleanleg

= Belysningsanlaeg

= Bygningsautomatik

= Evt. Energiproducerende anleeg
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5.17. Drift af bygningen

5.17.1. Teknisk drift

Bygningens tekniske installationer skal kunne betjenes enkelt og driftssikkert. Der skal anvendes aner-
kendte fabrikater med gode serviceringsmuligheder, driftssikkerhed og mulighed for reservedelsforsy-
ning.

Tekniske anlaeg og komponenter skal veere umiddelbart tilgeengelige for eftersyn, drift og vedligehol-
delse uden brug af veerktgj

Manuelt betjente styringssystemer pa eks. lysdampning, mgrklaegning, udluftning mv. skal udferes
med brugervenlig betjening, suppleret med brugervejledninger i letforstaelig tekst og piktogrammer.
Disse vejledninger samles i en brugerhandbog.

5.17.2. Renggring

Det skal veere nemt og driftsgkonomisk at holde bygningen ren. Derfor skal der indteenkes renggrings-
venlige Igsninger i designet, f.eks. at man indteenker rengaringsprocedurer ved projektering af svaert
tilgaengelige gulv-nicher eller vinduesplader og vandrette flader pa skabe og avrigt inventar, der ikke
kan renggres uden brug af stige. Fast inventar skal sa vidt muligt frigares fra gulvet og der skal min
vaere 20 cm mellemrum ved fritstdende inventar, sgjler og vaegge. Alle installationer, lysarmaturer mv.
skal sa vidt muligt veere indbyggede i lofter aht. rengaring.

5.18. Bygherreleverancer og indkgb pa Vejen Kommunes indkgbsaftaler

En raekke af projektets delleverancer forventes indkebt pa Vejen Kommunes indkabsaftaler eller pa
eksisterende aftaler med leverandgrer af hensyn til systemoverensstemmelse. Selvom en delleve-
rance kebes ind pa en indkgbsaftale eller som delentreprise, skal totalrddgiveren fortsat projektere og
koordinere disse indkgb, ligesom de skal vaere indeholdte i det budget, som radgiveren styrer.

Disse delleverancer kan udgeres af svagstremsleverancer som CTS, IT, ADK o.l. samt indkgb af tek-
nisk- lgst- og fast inventar.

Ved enkelte svagstramsinstallationer mv. er der et gnske om systemoverensstemmelse med eksiste-
rende systemer. Derfor udpeger Vejen Kommune en leverandgr, der skal levere det pageeldende sy-
stem. | disse tilfaelde skal totalradgiveren stadig indeholde samtlige elementer i disse systemer i pro-
jektering, udbud og koordinering af projektets entrepriser og foretage tilbudsindhentning, snitfladesty-
ring, og koordinering med Vejen Kommunes leverandarer af det pageeldende udstyr.

| forbindelse med projektet skal der udarbejdes komplette indretningsplaner for lgst og fast inventar.

Totalradgiverens projektering skal derudover fastleegge placering og forberedelse til teknisk inventar
sasom loftlifte, projektorer, skaerme, el-styrede gardinlgsninger etc. Uanset om disse indkebes i byg-
geprojektet eller efter ibrugtagning.

Totalradgiver skal projektere/optegne CTS-installationerne i samarbejde med/efter anvisninger fra
CTS-entreprengren.

Radgivers projektering skal afklare alle snitflader til @vrige entrepriser ud fra princippet om, at der i @v-
rige entrepriser etableres fremfering af ngdvendige installationer frem til tilslutning i vaeg eller loft.

Oversigt over bygherreleverancer:

Tunstall-lase:
Dare leveres af Td og skal veere forsynet med elektrisk karmoverfarsel og el-las
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Darene lases op af de respektive beboere via signal fra et armband, der samtidig ogsa er
patientkald fra fa. Tunstall.

Signal fra armband styres via et signal fra en bluetooth-enhed i lejligheden ligesom personalet
far adgang via et personligt tryk

Der arbejdes p4, at personalet kan fa adgang via, den Salto-brik, der giver adgang til
personalerum, medicinrum m.v., sd de ikke skal baere rundt pa 2 brikker

Salto-lase:

Dare til sekundaere rum som personalerum, medicinrum, depot, renggringsrum m.v. samt
medicinskab i lejligheder, forsynes med et langskilt med salto-aflaeser s& personalet via en brik
kan abne dgren

Der kraeves ikke strgm til lAsene men over dgrene/under loft til de sekundeere rum, skal der
veere et netvaerksstik

Sekoia-skarme:
| lejligheder og pa gange, hvor der skal opseaettes en Sekoia-skaerm, skal el-entreprengren
levere udtag og kabling til stram og netveerk bag skaermen

Accesspoints:
Accespoints er bygherreleverance, men udtag pa veeg og kabling under loft udfgres af
entreprengr

Dognrytmelys:
Leveres af enten Chromaviso eller Glamox, men traekning af kabler hertil skal udferes af
entreprengr i samarbejde med det valgte firma og koordineres med Tunstall

Bano badevarelsesudstyr:

Komplet baderum med elektrisk h/s og drejebare toiletter, h/s handvask, armatur, bruser, skab,
spejl, kurve, greb m.v.

Entreprengrer sgrger for diverse forsyninger og tilslutninger

CTS-arbejdet:
Udfares af firmaet O&J CTS

Loftslifte:

Leveres af fa. V. Guldmann. Der koordineres med Vejen Kommunes Hjeelpemiddelcentral for
evt. genbrug
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